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ABSTRAK 

Arifa Fasya, (2024) : Pertanggungjawaban Hukum Notaris Terhadap 

Perjanjian Kredit Dengan Jaminan Berupa 

Sertifikat Hak Milik Rumah Makan Laa Tahzan Di 

Pangkalan Kerinci  

Hukum berperan penting dalam masyarakat sebagai jaminan kepastian 

dan keadilan. Dalam sistem hukum perdata, notaris memiliki peran penting 

sebagai pejabat umum yang menyediakan layanan jasa untuk memberikan bantuan 

dalam mendapatkan keadilan dan kepastian hukum kepada masyarakat. Oleh 

karena itu, ia memiliki kewenangan untuk membuat alat bukti paling kuat yang 

disebut dengan akta autentik. Namun dalam praktiknya masih sering ditemui 

kasus-kasus dimana notaris lalai dalam menjalankan tanggung jawabnya, seperti 

yang terjadi di Pangkalan Kerinci, dimana sebuah sertifikat hak milik sebagai 

jaminan kredit dalam sebuah perjanjian tidak diberikan kepada debitur yang telah 

menyelesaikan kewajibannya.  

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pertanggungjawaban hukum 

notaris dan hambatan yang dihadapi dalam pelaksanaan perjanjian kredit dengan 

jaminan sertifikat hak milik Rumah Makan Laa Tahzan di Pangkalan. 

Jenis penelitian yang digunakan adalah penelitian hukum empiris yang 

menggunakan pendekatan sosiologi hukum. Adapun jenis dan sumber data yang 

digunakan dalam penelitian terdiri dari data primer dan data sekunder. Teknik 

analisis data pada penelitian ini menggunakan metode deskriptif kualitatif. 

Kesimpulan dari penelitian ini menunjukkan bahwa dalam kasus ini 

notaris dinilai lalai karena sertifikat jaminan tidak diserahkan meski kredit telah 

lunas. Kelalaian ini dapat menimbulkan tanggung jawab hukum secara perdata, 

administratif, atau pidana tergantung akibat yang ditimbulkan. Kelalaian ini 

terjadi sebab notaris menghadapi hambatan internal dan eksternal, seperti 

lambatnya birokrasi, keterbatasan sumber daya, tidak kooperatifnya ahli waris 

serta kurangnya komunikasi antar pihak. 

 

Kata kunci: Notaris, Kelalaian, Tanggung Jawab Hukum 
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Assalamualaikum Warohmatullahi Wabarokaatuh 
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segala nikmat yang telah Allah SWT berikan, terutama nikmat kesehatan, 

kemampuan dan kesempatan kepada penulis dalam penyelesaian skripsi yang 

berjudul “PERTANGGUNGJAWABAN HUKUM NOTARIS TERHADAP 

PERJANJIAN KREDIT DENGAN JAMINAN BERUPA SERTIFIKAT 

HAK MILIK RUMAH MAKAN LAA TAHZAN DI PANGKALAN 

KERINCI”. Shalawat serta salam senantiasa tercurah kepada junjungan kita 
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Strata 1 di Program Studi Ilmu Hukum  Fakultas Syariah dan Hukum Universitas 

Islam Negeri Sultan Syarif Kasim Riau. Selain itu, penulisan ini juga merupakan 

wujud implementasi dari ilmu yang didapat selama masa perkuliahan di Program 

Studi Ilmu Hukum. Penulis menyadari sepenuhnya bahwa selama penyusunan 

skripsi ini tidak terlepas dari pertolongan Allah, serta dukungan dan bimbingan 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

A. Latar Belakang Masalah 

Hukum memiliki peranan yang penting dalam masyarakat. Dengan 

adanya hukum masyarakat menggunakannya sebagai perlindungan yang 

menjamin kepastian, keadilan serta ketertiban dalam bermasyarakat. Seiring 

berjalannya waktu kebutuhan masyarakat yang berkaitan dengan hukum semakin 

bervariasi dan membutuhkan pelayanan. Negara sebagai pejabat yang bertugas 

untuk melayani kebutuhan masyarakat terkait hak-haknya selaku warga negara 

membentuk institut menjadi sarana berbagai layanan yang diperlukan masyarakat. 

Selain membentuk institut negara juga menunjuk individu dengan profesi tertentu 

untuk mewakilinya dalam melayani masyarakat, salah satunya profesi notaris.
1
  

Notaris merupakan representasi negara yang diberi wewenang oleh 

pemerintah untuk melaksanakan sebagian tugas negara, khususnya di bidang 

hukum perdata.
2
 Peran notaris hadir untuk memenuhi kebutuhan masyarakat akan 

bantuan hukum yang memerlukan alat bukti tertulis bersifat autentik mengenai 

keadaan, peristiwa atau perbuatan hukum yang sah dan memiliki kekuatan hukum. 

Salah satu peran penting notaris adalah membantu para pihak yang terlibat dalam 

suatu hubungan hukum yang lahir atas adanya perjanjian. Dalam hubungan 

                                                           
1
 Aulia Gumilang Rosadi, Tanggung Jawab Notaris Dalam Sengketa Para Pihak 

Terkait Akta Perjanjian Pengikatan Jual Beli (PPJB) Yang Dibuatnya,  Jurnal Cendekia Hukum 

Vol.5 No.2 2020, h. 244. 
2
 Ibid, h.244. 
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hukum terdapat pihak yang berwenang atau berhak meminta prestasi dan pihak 

yang wajib melakukan prestasi.
3
  

Perjanjian menurut Pasal 1313 Kitab Undang-Undang Hukum Perdata 

(KUHPerdata) adalah suatu perbuatan di mana satu pihak atau lebih mengikatkan 

dirinya terhadap pihak lain.
4
 Untuk memastikan suatu perjanjian sah dan memiliki 

kekuatan hukum, para pihak sering memerlukan jasa notaris sebagaimana diatur 

dalam Pasal 1338 KUHPerdata, yang menyatakan bahwa perjanjian berlaku 

sebagai undang-undang bagi para pihak. Suatu perjanjian dinyatakan sah apabila 

memenuhi syarat subjektif dan objektif sebagaimana tercantum dalam Pasal 1320 

KUHPerdata,yaitu kesepakatan untuk saling mengikatkan diri, kecakapan untuk 

saling memberikan prestasi, mengenai suatu hal tertentu dan suatu sebab yang 

halal atau diperbolehkan.
5
  

Notaris memiliki peran penting dalam menjamin legalitas dan kepastian 

hukum suatu perjanjian, khususnya melalui pembuatan akta autentik. Salah satu 

jenis akta yang sering dibuat adalah perjanjian jual beli tanah. Dalam transaksi ini, 

Sertifikat Hak Milik (SHM) menjadi bukti legal yang menunjukkan kepemilikan 

sah atas tanah atau bangunan yang diperjual belikan. Proses penerbitan dan 

penyerahan SHM memastikan bahwa pengalihan hak milik dari penjual ke 

pembeli dilakukan secara sah dan terverifikasi.
6
 SHM dapat dimiliki setelah 

melakukan serangkaian proses pendaftaran hak milik atas tanah. Selama proses 

                                                           
3
 Aris Prio Agus Santoso , Pengantar Ilmu Hukum (Yogyakarta: Pustaka Baru Press, 

2023), h. 136-137. 
4
 Aris Prio Agus Santoso , Hukum Bisnis Dalam Implikasi Praktik Manajemen 

(Yogyakarta: Pustaka Baru Press, 2022), h. 15. 
5
 Ibid, h.137. 

6
 Shely Melynia, Ema Fathimah dan Gibtiah, Kedudukan Sertifikat Sebagai Alat Bukti 

Yang Kuat Menurut Hukum Positif dan Hukum Islam,  Jurnal Muqaranah Vol.6 No.1 2022, h. 42. 
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ini, berbagai pihak seperti badan pertanahan nasional, bank dan notaris terlibat 

untuk memastikan bahwa semua aspek hukum dan administrasi dipenuhi, 

terutama jika transaksi ini terjadi dalam skema kredit. 

Bantuan notaris kepada para pihak dalam perjanjian atas transaksi jual 

beli akan membantu mereka untuk merumuskan hal-hal yang akan diperjanjikan. 

Namun, suatu perjanjian tidak selalu dapat berjalan sesuai dengan hal yang telah 

disepakati, sebab ada kalanya perjanjian tersebut dilanggar, baik itu oleh para 

pihak dalam perjanjian maupun terjadinya kelalaian atau kealpaan oleh notaris itu 

sendiri. Hal ini dapat menyebabkan pembatalan, baik dibatalkan oleh para pihak 

maupun atas perintah pengadilan. Dilain sisi perjanjian juga dapat tetap berlaku 

tetapi memiliki konsekuensi hukum yang harus diselesaikan melalui jalur hukum.
7
  

Demi meningkatkan profesionalisme, integritas dan kepercayaan 

terhadap notaris terbentuklah Undang-Undang No. 2 Tahun 2014 tentang 

Perubahan Atas Undang-undang Nomor 30 Tahun 2004 tentang Jabatan Notaris 

(UUJN) yang bertujuan untuk perlindungan hukum bagi masyarakat yang 

menggunakan jasa notaris. Dalam undang-undang ini menetapkan secara tegas 

bahwa notaris wajib mempunyai tanggung jawab secara pribadi dan tanpa batas 

terhadap kesalahan yang mungkin timbul selama menjalankan tugasnya. 

Tanggung jawab yang dimiliki notaris menganut prinsip tanggung jawab 

berdasarkan kesalahan (based on fault of liability), dalam pembuatan akta 

otentik,Notaris harus bertanggung jawab apabila akta yang dibuatnya terdapat 

kesalahan atau pelanggaran yang disengaja oleh Notaris. Sebaliknya apabila unsur 

                                                           
7
 Rosiana Rahmadani Sabrina dan Aisyah Ayu Musyafa, Pertanggungjawaban Notaris 

Dalam Kesalahan Pembuatan Akta,  Jurnal Notarius Vol.17 No.2 2024, h. 731. 
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kesalahan atau pelanggaran itu terjadi dari para pihak penghadap, maka sepanjang 

Notaris melaksanakan kewenangannya sesuai peraturan Notaris bersangkutan 

tidak dapat diminta pertanggungjawabannya, karena Notaris hanya mencatat apa 

yang disampaikan oleh para pihak untuk dituangkan ke dalam akta.
8
 Tanggung 

jawab notaris dalam konteks UUJN yakni mencakup kesalahan dalam penyusunan 

akta, ketidakakuratan penetapan harga, kelalaian dalam pengelolaan dokumen, 

dan ketidak benaran dalam pengelolaan dana.
9
 

Kelalaian oleh notaris merupakan bentuk pelanggaran internal notaris, 

baik dilakukan secara sadar maupun karna pengabaian tugas. Kelalaian umum 

yang sering dilakukan notaris meliputi kesalahan dalam penulisan akta, kelalaian 

dalam memverifikasi identitas , tidak memberikan penjelasan yang cukup kepada 

para pihak,  keterlambatan dalam penyerahan akta serta tidak mematuhi prosedur 

hukum yang berlaku.
10

 Kelalaian ini dapat dianggap sebagai pelanggaran terhadap 

pasal 15 ayat (1) UUJN yang mengatakan bahwa Notaris berwenang membuat 

Akta autentik mengenai semua perbuatan, perjanjian, dan penetapan yang 

diharuskan oleh peraturan perundang-undangan dan/atau yang dikehendaki oleh 

yang berkepentingan untuk dinyatakan dalam Akta autentik, menjamin kepastian 

tanggal pembuatan Akta, menyimpan Akta,memberikan grosse, salinan dan 

kutipan Akta,semuanya itu sepanjang pembuatan Akta itu tidak juga ditugaskan 

atau dikecualikan kepada pejabat lain atau orang lain yang ditetapkan oleh 

                                                           
8
Intan Rahmadanti, Herman Fikri dan Fatria Khairo, Perlindungan Hukum Terhadap 

Notaris Berdasarkan Prinsip Based On Fault Of Liability (Tanggung Jawab Berdasarkan 

Kesalahan),  Jurnal Ilmu Hukum Vol.1 No.2 2022, h. 106. 
9
 Rosiana Rahmadani Sabrina dan Aisyah Ayu Musyafa , Op.Cit,  h. 732. 

10
Sita Sesaria Anjangsari dan Budi Santoso, Tinjauan Terhadap Perbuatan Melawan 

Hukum Notaris Dalam Pembuatan Akta,  Jurnal Notarius Vol.17 No.1 2024, h. 517. 
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undang-undang.
11

 Jika kewenangan tersebut tidak dijalankan, seperti dalam kasus 

keterlambatan pemecahan dan balik nama sertifikat pada perjanjian antara PT. 

Bank Pembangunan Daerah Riau Kepri dengan pemilik Rumah Makan Laa 

Tahzan , notaris dapat dikenakan pertanggungjawaban hukum. Kelalaian seperti 

ini dapat berimplikasi serius terhadap tanggung jawabnya sebagai pejabat umum 

yang menjamin keabsahan akta autentik dan dapat mengakibatkan sanksi perdata 

ataupun pidana, tergantung pada dampaknya terhadap pihak yang dirugikan. 

Kerugialn ya lng disebalbkaln oleh kelallalialn notalris balgi palral pihalk yalng 

menggunalkaln jalsalnyal dalpalt mencederali kepercalyala ln publik terhaldalp profesi 

notalris. Seperti hall nya l dallalm ka lsus yalng terja ldi alntalral PT. Balnk Pembalnguna ln 

Daleralh Rialu Kepri denga ln pemilik Rumalh Malkaln Lalal Ta lhzaln di Palngka llaln 

Kerinci dimalnal dallalm perjalnjialn alntalral kedualnya l mengguna lkaln sertifikalt halk 

milik sebalga li jalminaln na lmun kalrnal kelallalialn notalris yalng tidalk segeral mengurus 

pemecalhaln daln ballik nalmal sertifikalt tersebut menga llalmi penundalaln penyeralhaln 

sehingga l pemilik rumalh malkaln tidalk dalpalt menga lmbilnyal da llalm walktu yalng 

telalh ditetalpkaln. Seda lngkaln pihalk debitur seba lgali pemilik Rumalh Malkaln Lalal 

Talhzaln telalh melunalsi cicilaln kredit lebih cepalt 3 talhun da lri jalngkal walktu ya lng 

telalh disepalkalti. Salmpali salalt ini sudalh terhitung 8 talhun semenjalk pelunalsaln 

pembalyalraln, pihalk debitur malsih belum menerimal sertifikalt halk milik ya lng telalh 

di jalnjikaln. Wallalu demikialn, kalsus ini belum dibalwal ke ralnalh hukum kalrnal pihalk 

debitur terkendallal bialya l untuk menga ljukaln proses hukum lebih lalnjut.  

                                                           
11

 Indonesia, Pasal 15 (1) Undang-Undang Republik Indonesia nomor 2 tahun 2014 

tentang perubahan atas Undang-Undang nomor 30 tahun 2004 tentang Jabatan Notaris. 
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Menurut pernyaltalaln dallalm covernote Balpalk Irvaln Hoodralt Palne selalku 

notalris dalla lm perjalnjialn ini mengaltalkaln balhwal sertifikalt halk milik salalt ini sedalng 

dallalm proses pemecalhaln daln dilalnjutkaln dengaln proses ballik nalmal a ltals nalmal 

pemilik Rumalh Malkaln Lala l Ta lhzaln paldal kalntor Baldaln Pertalnalhaln Nalsionall 

Kalbupalten Pela llalwa ln ya lng malna l proses tersebut alkaln memerlukaln walktu selalmal 

4 bulaln setelalh pelunalsaln daln alpalbila l telalh selesali malkal notalris alkaln 

menyeralhkaln sertifikalt tersebut kepaldal PT. Balnk Pembalngunaln Daleralh Rialu 

Kepri.
12

 Sementalral menurut walwalncalra l dengaln PT. Balnk Pembalngunaln Daleralh 

Rialu Kepri selalku pihalk pertalma l dalla lm perja lnjialn mengaltalkaln ba lhwal mereka l 

halnyal melalksalnalkaln pertalnggungjalwalbaln sesuali denga ln alpa l yalng ditualngkaln 

dallalm perjalnjialn. Begitu pulal dengaln halk debitur selalku pemilik rumalh malkaln 

alkaln tertunalikaln setelalh segallal urusaln sertifikalt ya lng sedalng dallalm malsal 

pengurusaln oleh notalris selesali daln telalh diterimal oleh pemilik rumalh malkaln.
13

  

Dallalm hall ini terjaldilalh ketimpalngaln pertalnggung jalwa lbaln kalrnal 

ideallnya l dallalm sualtu perjalnjialn talnggung ja lwalbnya l seimbalng alntalral pa lral pihalk 

ya lng terlibalt, nalmun ketimpalngaln ini muncul kalrnal nota lris ya lng sehalrusnya l 

bertindalk sebalgali pihalk netrall daln menjalmin kelalncalraln aldministralsi perjalnjialn 

tidalk memenuhi kewaljibalnnyal sehinggal merugikaln sallalh saltu pihalk.  

Kalsus semalca lm ini menimbulkaln pertalnyalaln tentalng perta lnggung 

jalwalba ln hukum dalri pihalk notalris. Notalris sebalgali pihalk ya lng memberikaln 

kealbsalhaln sehalrusnya l bertalnggung jalwalb dallalm menyelesalikaln aldministralsi 

                                                           
12

 Irva ln Hoodralt Pa lne, "Covernote No. 05/NOT-IHP/x/2016", diterbitka ln di Palngka lla ln 

Kerinci, ta lngga ll 7 Oktober 2016. 
13

 Wa lwa lnca lra l denga ln Sta lff Ma lrketing PT. Balnk Pemba lnguna ln Da lera lh Ria lu Kepri. 

Ra lhma lt Wijoyo, ta lngga ll 20 November 2024. 
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penyera lhaln sertifikalt. Keterlalmbaltaln altalu kegalgallaln dallalm penyera lhaln sertifikalt 

dalpalt menimbulkaln kerugialn balgi pemilik rumalh malkaln, balik secalral malteriil 

malupun imalteriil. Selalin itu, dallalm balnyalk kalsus, hilalngnya l sertifika lt alsli sering 

kalli menghalmbalt proses pengalliha ln halk milik daln memperpalnjalng walktu 

penerbitaln sertifikalt balru oleh Baldaln Pertalnalhaln Na lsionall (BPN). Hall ini 

menalmbalh kompleksitals kalsus, kalrenal pembeli tidalk halnya l menghaldalpi malsallalh 

aldministralsi dalri pihalk balnk daln notalris, teta lpi juga l berurusaln dengaln pihalk lalin, 

seperti alhli walris altalu instalnsi pemerintalh terkalit.  

Dallalm kalsus dimalnal terjaldinyal kesallalha ln notalris dallalm pengurusa ln 

dokumen sering terja ldi daln talk jalralng diba lwal hinggal ke ralnalh hukum seperti 

kalsus pemeca lhaln sertifikalt alktal Perjalnjialn Pengikalta ln Juall Beli (PPJB) yalng 

terjaldi di kalbupalten Mallalng. Kalsus ini terjaldi a lntalral seoralng penggugalt bernalma l 

ITW dengaln  notalris ALP yalng ial percalyalkaln untuk melalkukaln pemecalha ln 

sertifikalt bersalmal reka ln PPALT notalris ESS, dimalnal notalris ALP daln PPALT ESS 

melalkukaln pemallsua ln daln penipualn dallalm proses pemballikaln nalmal sertifikaltnya l. 

Meralsa l dirugikaln, Pengguga lt mengaljukaln guga ltaln ke Pengaldilaln Negeri 

Kepalnjen paldal 13 Jalnualri 2021. Kalsus tersebut diselesalikaln melallui penga ldilaln 

dengaln putusaln ya lng mewaljibkaln notalris membalya lr galnti rugi kepaldal nalsalbalh.
14

 

Berbedal dengaln kalsus PT. Balnk Pembalngunaln Daleralh Rialu Kepri daln pemilik 

Rumalh Malkaln Lalal Talhzaln, meskipun persoallaln halmpir serupal, ya litu kelallalialn 

notalris dallalm mengurus pemecalhaln daln ballik na lmal sertifikalt halk milik, kalsus ini 

belum dibalwal ke ralnalh hukum. Sehinggal ga lnti kerugialn ya lng sehalrusnyal 

                                                           
14

 Na lbila l Ma lza lya l Putri da ln Henny Ma lrlyna l, Pela lngga lra ln Ja lbalta ln Da ln Perbua lta ln 

Mela lwa ln Hukum Ya lng dila lkuka ln Oleh Notalris Da lla lm Menja lla lnkaln Kewena lngalnnya l,  Jurna ll Ilmu 

Hukum Kenota lria lta ln Vol.5 No.1 2021, h.68-75. 
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dilalkukaln notalris kepaldal debitur tidalk dalpalt terjaldi wallalu 8 talhun lalmalnya l 

sertifikalt halk milik belum jugal salmpali dita lngaln debitur selalku pemilik Rumalh 

Malkaln La lal Talhzaln. 

Sebenalrnya l, terdalpalt balnyalk kalsus di malnal notalris dimintali 

pertalnggungjalwalba ln dallalm ralnalh hukum. Misallnya l, kalsus di Ba lndung, di malnal 

seoralng notalris melalkukaln perbualtaln melalwaln hukum dengaln membualt alktal yalng 

seolalh-olalh menunjukkaln telalh terjaldi jua ll beli salhalm alntalra l palral pihalk, paldalha ll 

tralnsalksi tersebut tidalk pernalh terjaldi. ALkibaltnya l, notalris tersebut dikenalkaln 

talnggung jalwalb pidalnal daln perdalta l ka lrenal merugikaln palral pihalk.
15

 Contoh lalin 

aldallalh ka lsus dallalm juall beli properti, di malnal sebualh alktal menjaldi calcalt hukum 

kalrenal kelallalialn notalris dallalm menyusun alktal, seperti mencalntumkaln informalsi 

ya lng sallalh mengena li identitals palral pihalk altalu objek ya lng diperjuall belikaln.
16

 Dalri 

kalsus pertalnggungjalwa lbaln notalris ini, penulis memilih untuk meneliti kalsus 

mengenali kelallalialn notalris dallalm penundalaln penyeralhaln sertifikalt ya lng 

menyebalbka ln kerugialn paldal pihalk pemilik Rumalh Malkaln La la l Talhzaln di 

Palngkallaln Kerinci.  

Penelitialn ini mengkalji secalral mendallalm daln mengalnallisis 

pertalnggungjalwalba ln hukum yalng halrus dijallalnkaln notalris dallalm memalstikaln 

perjalnjialn alntalral PT. Balnk Pebalngunaln Daleralh Rialu Kepri dengaln debitur ya lkni 

pemilik Rumalh Malkaln La lal Talhzaln berjallaln sesuali hukum, khususnyal mengenali 

sertifikalt yalng menjaldi jalminaln. Selalin itu, penelitialn ini alkaln melihalt sejaluh 

                                                           
15

 Cha lrlie Thya lwa lrta l da ln Ma lrkoni, Studi Ka lsus Perta lnggugja lwa lbaln Hukum Notalris 

Da lla lm Pembualta ln ALktal Otentik Ditinja lu Dalri Prinsip Keha lti-haltia ln,  Jurna ll Review Pendidika ln 

da ln Penga lja lra ln Vol.7 No.1 2024, h. 1791. 
16

 Sa lbrina l da ln Musya lfa l, Op.Cit., h. 733. 
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malnal notalris bertalnggung jalwalb jikal terjaldi pelalnggalraln altalu kelalla lialn ya lng 

mengalkibaltkaln kerugialn terhaldalp sa llalh saltu pihalk. Lallu, penelitialn ini juga l alkaln 

mengidentifika lsi berbalgali halmbaltaln ya lng dihaldalpi notalris dallalm menjallalnkaln 

tugalsnya l dallalm pengelolalaln sertifikalt tersebut yalng mempenga lruhi proses 

pelalksalnalaln talnggung jalwalb notalris. Malkal dalri itu berdalsalrka ln laltalr belalkalng 

dialtals peneliti tertalrik untuk mengka lji daln meneliti dallalm bentuk skripsi dengaln 

judul: “Pertalnggungjalwalbaln Hukum Notalris Terhaldalp Perjalnjialn Kredit 

Dengan Jalminaln Berupal Sertifikalt Halk Milik Rumalh Malkaln Lalal Talhzaln Di 

Palngkallaln Kerinci”. 

B. Baltalsaln Malsallalh 

Pembaltalsaln da llalm malsallalh bertujua ln algalr penelitialn ya lng a lkaln 

dilalksalnalka ln dalpalt teralralh sehingga l tujualn dalri dilalkukalnnyal penelitialn ini dalpalt 

tercalpali dengaln balik. ALdalpun baltalsaln malsallalh paldal penelitialn ini aldallalh 

pertalnggungjalwalba ln hukum notalris terhaldalp perjalnjialn altals jalminaln daln 

halmbaltaln yalng mungkin ditemui Notalris dallalm menjallalnkaln tugalsnyal dallalm 

pengelolalaln sertifikalt sehingga l mempengalruhi talnggung jalwa lbnyal sebalgali 

notalris. 

C. Rumusaln Malsallalh 

Berdalsalrkaln penjalbalraln laltalr belalkalng malsallalh dialtals, malkal 

permalsallalhaln ya lng dalpalt peneliti rumuskaln alda llalh sebalgali berikut: 

1. Balgalimalnal pertalnggung jalwalba ln hukum notalris terhaldalp perjalnjialn alntalra l PT. 

Balnk Pembalngunaln Daleralh Rialu Kepri denga ln debitur altals jalminaln berupal 

sertifikalt halk milik Rumalh Malka ln Lalal Talhzaln di Palngkallaln Kerinci? 
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2. ALpalkalh halmbaltaln ya lng diha ldalpi Notalris dallalm menjallalnkaln talnggung 

jalwalbnya l terhaldalp jalminaln sertifika lt halk milik Rumalh Malkaln Lalal Ta lhzaln 

Palngkallaln Kerinci dallalm perjalnjialn ini? 

D. Tujualn daln Malnfalalt Penelitialn 

1. Tujualn Penelitialn 

a. Untuk mengetalhui pertalnggung jalwalbaln hukum notalris terhaldalp 

perjalnjialn alntalral Balnk Rialu Kepri Syalrialh da ln debitur alta ls Sertifikalt 

Halk Milik Rumalh Malkaln La lal Talhzaln Palngkallaln Kerinci. 

b. Untuk mengetalhui halmbaltaln yalng mungkin ditemui notalris dallalm 

menjallalnkaln talnggung jalwalbnyal terhaldalp jalminaln sertifikalt halk milik 

Rumalh Malkaln La lal Talhzaln Palngkalla ln Kerinci dallalm perjalnjialn ini. 

2. Malnfalalt Penelitialn 

ALdalpun malnfa lalt ya lng dalpalt diperoleh dalri penelitialn ini terbalgi 

menjaldi 2, ya litu: 

a. Malnfalalt Teoritis: 

Penelitialn ini dihalralpkaln dalpalt memberikaln jalwalbaln terhaldalp 

permalsallalhaln yalng sedalng diteliti. Dallalm hall ini menalmbalh walwalsaln 

mengenali talnggung jalwalb daln kewenalnga ln notalris dallalm pengurusaln 

dokumen seperti sertifikalt halk milik ini daln sertal untuk mengetalhui 

kemalmpualn peneliti dallalm menera lpkaln ilmu ya lng diperoleh. 

Kemudialn dalpalt jugal bermalnfalalt sebalgali ba lhaln penelitialn lalnjutaln balgi 

pengembalnga ln Ilmu Hukum, khususnya l balgi malhalsiswal altalu palral 

peneliti yalng alka ln melalkukaln penelitialn dengaln temal yalng salmal. 
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b. Malnfalalt Pralktis 

Dalpalt menja ldi pengingalt balgi palral notalris alkaln pentingnyal 

menjallalnkaln tuga ls sesuali dengaln a lturaln daln etikal profesi untuk 

mencegalh tindalkaln mallpralktik. Lallu sebalgali balhaln edukalsi balgi 

malsya lra lkalt untuk lebih berhalti-halti dallalm memilih notalris daln 

memalhalmi halk sertal kewaljibaln merekal da llalm perjalnjialn hukum. 

c. Malnfalalt ALkaldemis 

Penelitialn ini dihalralpkaln dalpalt memberikaln kegunalaln a lkaldemis 

ya litu menja ldi balhaln informalsi daln daltal sekunder balgi kallalngaln 

alkaldemis yalng ingin meneliti hall yalng salmal. 
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BALB II 

TINJALUALN PUSTALKAL 

A. Keralngka l Teori 

1. Pertalnggungjalwalbaln Hukum 

Menurut Kalmus Besalr Balhalsal Indonesial (KBBI), talnggung ja lwalb 

aldallalh kealda laln waljib menalnggung sega llal sesualtunya l daln kalla lu terjaldi 

alpal-alpal boleh dituntut, dipersallalhkaln, diperkalralka ln daln lalin 

sebalgalinya l.
17

 Talnggung jalwalb dalla lm kalmus hukum dialrtikaln sebalgali 

sualtu kehalrusaln balgi seseora lng untuk melalksalnalkaln alpal yalng tela lh 

diwaljibkaln kepaldalnyal.
18

 Dallalm terminologi hukum, talnggung jalwalb 

aldallalh bebaln ya lng halrus dipikul seseoralng kalrenal ial tela lh tidalk 

memenuhi kewaljibalnnyal balik kewaljibaln yalng disepalkalti dallalm kontralk 

altalupun kewaljibaln yalng telalh ditentukaln oleh hukum balik hukum tertulis 

malupun hukum ya lng tidalk tertulis.
19

 Konsep talnggung jalwa lb dallalm 

bidalng hukum sering kalli dikalitkaln dengaln pemenuhaln kewaljibaln 

hukum daln ketidalkpaltuhaln terhaldalp kewaljibaln tersebut dalpalt bera lkibalt 

paldal pertalnggungjalwalbaln hukum.
20

 

Pertalnggungjalwalbaln hukum daln kewaljibaln hukum memalng 

terkalit era lt, tetalpi kedualnyal memiliki perbedalaln konseptuall ya lng 

                                                           
17

 Dendy Sugono dkk, Ka lmus Ba lhalsa l Indonesial, (Jalka lrta l: Pusa lt Ba lha lsa l,2008), h.1443. 
18

 Cla lriella l L.Z. Leka lhena l, Gra lce H. Talmponga lngoy da ln Susa ln La lwotjo , Ta lnggung 

Ja lwa lb Hukum Perdalta l Piha lk Perbalnka ln Terhalda lp Na lsa lba lh ALkiba lt Tindalka ln Keja lhalta ln 

Skimming, Jurna ll Lex ALdministra ltum Vol.11 No.4 2023, h.3. 
19

 Sa lri Murti Widiya lstuti, ALsa ls-ALsals Perta lnggungjalwa lba ln Perda lta l (Ba lgia ln Perta lma l), 

(Yogya lka lrta l: Ca lha lya l ALtma l Pusta lka l,2020), h.14. 
20

 Sa lbrina l da ln Musya lfa lh, Op.Cit., h.735. 
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penting. Kewaljibaln hukum merujuk paldal kewaljibaln altalu talnggung jalwalb 

ya lng dimiliki seseoralng untuk memaltuhi normal-normal daln peraltura ln 

hukum ya lng berlalku. Dengaln kaltal lalin, kewaljibaln hukum 

menggalmbalrkaln alpal ya lng sehalrusnya l dilalkukaln altalu dihindalri oleh 

individu sesuali denga ln ketentualn hukum. Sementalral itu, 

pertalnggungjalwalba ln hukum lebih menitikberaltkaln paldal alkibalt alta lu 

talnggung jalwalb yalng mungkin dihaldalpi seseoralng jikal ial tidalk 

memenuhi kewaljibaln hukumnyal. Pertalnggungjalwalbaln hukum mencalkup 

konsep talnggung jalwalb altals perbualtaln altalu kelallalialn ya lng da lpalt 

mengalkibaltkaln alkibalt hukum tertentu, seperti salnksi altalu tuntutaln 

hukum.
21

 

Pertalnggungjalwalbaln notalris dibalgi kedallalm beberalpa l 

bentuk,ya litu: 

a. Pertalnggungjalwalbaln ALdministralsi 

Talnggung jalwalb notalris secalral aldministralsi da lpalt di lihalt 

dalri Undalng Undalng Nomor 30 Talhun 2004 tentalng Jalbaltaln 

Notalris seba lgalimalnal yalng telalh diubalh dengaln Undalng-Undalng 

Nomor 2 Talhun 2014 aldallalh salnga lt eralt kalitalnnyal dengaln tugals 

daln pekerjalaln notalris. Selalin untuk membualt alktal otentik, notalris 

jugal ditugalskaln daln bertalnggungja lwalb untuk melalkukaln 

pendalfta lraln daln mengesalhkaln (walalrmerken daln legallisalsi) suralt-

suralt/alktal-alktal ya lng dibualt di balwalh talngaln. Talnggug jalwalb 

                                                           
21

 Ibid, h.736. 
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aldministralsi notalris alkaln muncul ketikal kewaljibaln-kewaljibaln 

notalris tidalk dijallalnkaln sebalgalima lnal mestinyal. 

Pertalnggungjalwalbaln aldministralsi ya lkni alpalbilal 

Notalris/PPALT paldal menjallalnka ln jalbaltalnnya l melalnggalr a lsall 

ketentualn dallalm UUJN,Peralturaln Pemereintalh, Kode etik Notalris 

malupun PPALT, malkal Notalris dalpalt dikenalkaln sa lnksi 

aldministraltif. Secalral galris besalr salnksi aldministraltif dalpalt 

dibedalkaln menjaldi 3 (tigal) malcalm yalitu:
22

 

1). Salnksi Repalra ltif 

Salnksi ini ditujukaln untuk perbalikaln altals pelalngga lraln taltal 

tertib hukum. Dalpalt berupa l penghentialn perbua ltaln 

terlalra lng,kewaljibaln perubalhaln sikalp/tindalkaln sehingga l 

tercalpali kea ldalaln semulal ya lng ditentukaln. 

2). Salnski Punitif 

Salnksi ya lng bersifalt menghukum, merupalkaln bebaln 

talmbalhaln. Salnksi hukumaln tergolong keda llalm pemballalsaln, 

daln tindalkaln preventif yalng menimbulkaln ketalkutaln kepalda l 

pelalnggalr yalng sa lmal altalu mungkin pelalnggalr lalinnya l. 

3). Salnski Regresif 

Salnksi regresif sebalga li realksi altals sualtu ketidalktalaltaln, 

dicalbutnyal halk altals sesualtu yalng diputuskaln menurut hukum, 

                                                           
22

Siti ALqidaltur Rizkiya lh, Ta lnggung Jalwa lb Notalris ALkiba lt Kela lla lia lnnyal  Dalla lm 

Menda lfta lrka ln ALkta l Wa lsia lt, Jurna ll Rechtens Vol.10 No.2  2021, h. 186-188. 
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seolalh-olalh dikemballikaln kepaldal kealdalaln hukum ya lng 

sebenalrnyal sebelum keputusaln hukum dialmbil. 

Menurut Undalng-Undalng Jalbaltaln Notalris salnksi 

aldministraltif terdiri dalri 5 (salnksi) yalitu:
23

 

1. Teguraln lisaln 

Teguraln lisaln merupalkaln peringaltaln pertalmal yalng diberikaln 

oleh maljelis pengalwals kepaldal notalris ya lng melalnggalr kode 

etik altalu UUJN yalng ma lsih dallalm kaltegori pelalngga lraln ringaln 

dallalm ha ll ini tidalk merugikaln pihalk lalin alkibalt perbualta lnnyal 

daln tidalk menyalngkut pelalnggalraln substalnsi dallalm pembualtaln 

alktal otentik. 

2. Teguraln tertulis. 

Diberikaln jikal teguraln lisaln tidalk diindalhkaln altalu lalngsung 

diberikaln untuk pelalnggalraln ya lng menya lngkut substalnsi alktal 

otentik, meskipun tidalk menimbulkaln kerugialn. 

3. Pemberhentialn sementalral. 

Diberikaln untuk pelalnggalraln beralt, pengulalnga ln pelalnggalraln, 

altalu ketidalkpaltuhaln terhaldalp kode etik daln UUJN. Proses ini 

melibaltkaln pembelalaln diri di depaln maljelis penga lwals. 

Pemberhentialn berlalku 3-6 bulaln daln notalris dalpalt dialngkalt 

kemballi setelalh malsal tersebut. 

 

                                                           
23

 Ibid, h.189. 



16 
 

 
 

4. Pemberhentialn dengaln hormalt 

Notalris berhenti alta lu diberhentikaln dalri jalbaltalnnya l dengaln 

hormalt menurut Palsall 8 Undalng-Undalng Nomor 30 Talhun 

2004 ya lng telalh diubalh dengaln UndalngUndalng Nomor 2 

Talhun 2014 tentalng Jalbaltaln Notalris :
24

 

al. Meninggall dunial. 

b. Telalh berumur 65 (enalm puluh limal) talhun daln dalpalt 

diperpalnjalng selalmal 2 (dual) talhun dengaln 

mempertimbalngkaln kesehaltaln yalng bersa lngkutaln. 

c. Permintalaln sendiri. 

d. Tidalk malmpu secalral rohalni daln/a ltalu jalsmalni untuk 

melalksalnalkaln tugals jalbaltaln notalris secalral terus menerus 

lebih dalri 3 (tigal) ta lhun.  

e. Melalngga lr ketentualn ralngkalp jalbaltaln. 

5. Pemberhentialn tidalk hormalt. 

Notalris diberhentikaln a lpalbilal melalnggalr ketentualn Palsall 12 

daln 13 UUJN, ya litu dikalrenalkaln :
25

 

al. Dinya ltalka ln palilit berdalsalrkaln putusaln pengaldilaln ya lng telalh 

memperoleh kekualtaln hukum tetalp. 

b. Beraldal dibalwalh penga lmpualn secalral terus-menerus lebih 

dalri 3 (tigal) talhun. 

                                                           
24

 Ibid, h.190. 
25

 Ibid, h.191. 
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c. Melalkukaln perbualtaln yalng merenda lhkaln kehormaltaln daln 

malrtalbalt ja lbaltaln notalris. 

d. Melalkukaln pelalnggalraln beralt terhaldalp kewaljibaln da ln 

lalralngaln jalba ltaln. 

e. Dijaltuhi pidalnal penjalral berdalsalrkaln putusaln pengaldilaln 

ya lng telalh memperoleh kekualtaln hukum tetalp kalrena l 

melalkukaln tindalk pidalnal ya lng dialncalm dengaln pidalnal 

penjalra l 5 (limal) talhun altalu lebih. Wallalupun demikialn, 

notalris tetalp diberikaln halk untuk membelal dirinya l 

dihaldalpaln maljelis pengalwals. 

b. Pertalnggungjalwalbaln Perdaltal 

Pertalnggung Jalwalba ln Perdaltal ya lkni pertalnggung jalwalba ln 

ya lng didalsa lrkaln paldal lialbility balsed on falult yalng menghalruskaln 

aldalnya l sebualh pembuktialn da llalm kesallalhaln tersebut, dallalm hall 

ini tidalk selallu bertalnggung ja lwalb altals kesalla lhaln dirinya l sendiri 

tetalpi jugal menalnggung kesallalhaln yalng dibualt oralng lalin 

dibalwalh pengalwalsalnnya l.
26

 

Berdalsalrkaln Kitalb Undalng-Unda lng Hukum Perdalta l 

(KUHPer) talnggung jalwalb bersumber dalri dual hall, yalitu:
27

 

a. Ingkalr jalnji altalu walnprestalsi (palsall 1243 KUHPer) ; 

merupalka ln sualtu kea ldala ln dimalnal seseoralng tidalk memenuhi 

                                                           
26

 Sa lra lh Sa lkina lh da ln Yoni ALgus Setyono, Ta lnggung Jalwa lb Perda lta l Profesi Nota lris 

Da lla lm Penera lpaln ALsals Kera lha lsia la ln, Jurna ll Kertha l Sema lya l Vol.10 No.5 2022, h.1201. 
27

 Rospita l ALdelina l Sirega lr, Ba lhaln ALjalr Hukum Keseha lta ln Jilid 1, (Ja lka lrta l: UKI 

Press,2020), h.121. 
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kewaljibalnnya l ya lng didalsalrkaln paldal sualtu perjalnjialn altalu 

kontralk. ALdalpun hall- hall yalng termalsuk walnprestalsi seperti 

ya lng diperjalnjikaln, terlalmbalt, berbua lt nalmun tidalk sesuali 

sertal berbualt sesualtu ya lng menurut perjalnjialn dialnggalp 

sebalgali sua ltu pelalngga lraln. 

b. Perbualta ln melalwaln hukum (palsall 1365 KUHPer); dalri isi palsa ll 

1365-1367 KUHPer mengenali perbua ltaln melalngga lr hukum 

dibedalkaln menjaldi 3, yalitu: 

1). Kesengaljala ln melalkukaln perbualtaln mela lwaln hukum. 

 2). Ketidalksengaljalaln dallalm melalkukaln perbualtaln melalwaln 

hukum. 

3). Kelallalialn ya lng menyebalbka ln terja ldinyal perbualtaln 

melalwaln hukum. 

Tujualn alkhir dalri sebua lh pertalnggung jalwalbaln perbualta ln 

melalwaln hukum aldallalh untuk memulihkaln sua ltu kealdalaln alga lr 

kemballi seperti kealdalaln semulal sebelum sengketal terjaldi. 

Berdalsalrkaln Palsall 1365 KUHPer, bentuk talnggung jalwalb dallalm 

kalsus perbualtaln melalwaln hukum aldallalh galnti kerugia ln ya lng 

mencalkup penggalntialn bialya l, kerugialn, daln bungal.
28

 

Dallalm konteks ja lbaltaln notalris, Palsall 84 UU Jalbaltaln 

Notalris mengaltur dual jenis salnksi perdaltal ya lng dalpalt dikenalkaln 

jikal notalris melalkukaln pelalnggalraln, ya litu: 
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al. ALktal Nota lris yalng halnyal mempunya li kekualtaln pembuktialn 

sebalgali alktal di balwalh talnga ln. 

b. ALktal Notalris ya lng menjaldi baltall demi hukum. 

ALkibalt dalri salnksi tersebut, palral pihalk ya lng menderital 

kerugialn alkibalt alktal tersebut berhalk menuntut ga lnti rugi kepalda l 

notalris. Tuntutaln ini merupalkaln konsekuensi hukum yalng halrus 

diterimal notalris alpalbilal alktal ya lng dibualtnyal kehilalngaln kekualta ln 

alutentiknya l. Oleh kalrenal itu, salnksi-salnksi ini dikaltegorikaln 

sebalgali bentuk talnggung jalwalb perdalta l.
29

 

c. Pertalnggungjalwalbaln Pidalnal 

Notalris dalpalt dimintali pertalnggungjalwalba ln jikal terbukti 

bersallalh, ya lng dikenall dengaln istilalh beroepsfout. Istilalh ini 

merujuk paldal kesallalhaln profesionall ya lng dilalkukaln oleh individu 

dallalm jalbaltaln khusus, seperti dokter, aldvokalt, a ltalu notalris, salalt 

menjallalnkaln tuga lsnya l. Untuk menilali kesallalhaln ini, dalpalt 

merujuk paldal konsep kesallalhaln dallalm hukum pidalnal. Selalin 

kesallalhaln objektif, jugal diperlukaln persya lraltaln khusus untuk 

menya ltalka ln balhwal notalris bersallalh dallalm menjallalnka ln 

jalbaltalnnya l.  

Talnggung jalwalb notalris dallalm perkalral pidalnal, khususnya l 

dallalm proses pembuktialn di persidalngaln, da lpalt muncul ketikal 

terdalpa lt permalsallalha ln yalng menghalruskaln notalris memberikaln 
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keteralngaln da ln kesalksialn. Hall ini mencalkup alspek formil daln 

malteriil dalri isi alktal ya lng dibualtnya l, sehinggal menjaldi balgialn 

dalri proses untuk menentukaln aldalnyal beroepsfout altalu kesalla lhaln 

profesionall da llalm pelalksalnala ln jalbaltalnnyal.
30

  

Penga lturaln pertalnggung jalwalba ln pidalnal notalris dallalm 

Undalng-Undalng Jalbaltaln Notalris didalsalrkaln paldal pertimbalngaln 

balhwal penjaltuhaln salnksi pidalnal terhalda lp Notalris dalpalt dilalkuka ln 

sepalnjalng ba ltalsaln-baltalsaln sebalgalimalnal dikemukalkaln di altals, 

memenuhi rumusaln pelalngga lraln dallalm Undalng-Undalng Jalbaltaln 

Notalris, daln tentu salja l KUHP sebalgali lex generallis. Jikal tindalkaln 

notalris memenuhi rumusaln sualtu tindalk pidalnal, tetalpi menurut 

Undalng-Undalng Jalbaltaln Notalris bukaln merupalkaln sualtu 

pelalnggalraln, ma lkal notalris ya lng bersalngkutaln tidalk dalpalt dimintal 

pertalnggungjalwalba ln pidalnal. 

Prinsip talnggung jalwalb berdalsalrka ln kesallalhaln (lialbility 

balsed on falult) yalitu prinsip talnggung jalwalb alta ls prinsip umum 

ya lng berlalku dallalm hukum pidalnal daln perdaltal. Notalris dalpalt 

dipertalnggung jalwalbka ln bilal aldal unsur kesallalha ln ya lng dilalkukaln. 

Untuk membuktikalnnya l, perlu dibuktikaln aldalnya l perbualtaln, 

kesallalhaln, kerugialn daln hubungaln kalusallitals. Ternyalta l bilal alda l 

pihalk yalng keberaltaln daln dalpalt ditemukaln bukti balhwal diketalhui 

aldal hall-hall ya lng dilalngga lr oleh notalris dallalm pembualtaln alktal, 
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malkal notalris dalpalt dimintalkaln pertalnggungja lwalbalnnya l sesuali 

dengaln bobot kesa llalhaln ya lng dilalkukalnnya l.
31

 

Seseoralng dinya ltalka ln bersallalh menurut hukum pidalnal 

ketikal memenuhi unsur-unsur sebalga li berikut : 

1. Kemalmpualn untuk bertalnggung jalwalb. 

Merupalkaln sualtu kealda laln kedewalsala ln daln kemaltalngaln sertal 

kecerdalsaln seseora lng ya lng membalwal kepaldal tigal kemalmpualn 

ya litu kemalmpualn untuk mengerti nilali-nilali daln alkibalt-

alkibaltnyal, kemalmpualn untuk menyaldalri ba lhwal perbualtaln 

tersebut tidalk diperbolehkaln berdalsa lrkaln palndalngaln malsya lra lkalt 

daln hukum sertal kemalmpualn dallalm melalkukaln ralsal nialt dallalm 

melalkukaln perbualta ln itu. 

2. ALdalnya l kesengaljalaln altalu keallpalaln. 

Berdalsalrkaln paldal hukum pidalnal kesenga ljalaln kesenga ljalaln 

aldallalh perbualtaln yalng disaldalri daln dipalhalmi, sedalngkaln 

keallpalaln terja ldi kalrenal kuralngnya l kehalti-haltialn sehinggal 

menimbulkaln alkibalt yalng tidalk diinginkaln. 

3. Tidalk aldalnya l a llalsaln pemalalf 

Dallalm hukum pidalnal, allalsaln pemalalf merupalka ln allalsaln ya lng 

menghalpus kesallalha ln yalng dilalkukaln. Sesungguhnya l perbualtaln 

ya lng dilalkukaln perbualtaln melalwaln hukum, tetalpi kesallalhaln 
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tersebut da lpalt dimalalfkaln, ma lkal tidalk dalpalt dimintali 

pertalnggung jalwalba ln terhaldalp pelalku.
32

  

2. Notalris  

Istilalh Notalris paldal dalsalrnyal beralsall dalri kaltal “ notalrius ” 

(Laltin), yalkni nalmal yalng diberikaln paldal oralng-oralng Romalwi dimalnal 

tugalsnya l menjallalnka ln pekerjalaln menulis palda l malsal itu. ALdal jugal 

pendalpalt yalng mengaltalkaln, balhwa l nalmal Notalris itu berkaltal dalri kaltal 

“nota l literalrial”, yalng beralrti talndal (letter merk altalu kalralkter) ya lng 

menya ltalka ln sesualtu perkaltalaln.
33

 Notalris merupalkaln pejalbaltaln umum 

ya lng berwenalng untuk membualt alktal otentik sejaluh pembualtaln alktal 

otentik tertentu tidalk dikhususkaln balgi peja lbalt umum lalinnyal. ALktal ya lng 

dibualt dihaldalpa ln Notalris merupa lkaln bukti otentik, bukti palling 

sempurnal, denga ln segallal alkibaltnya l.
34

 Menurut palsall 1 alya lt (1) Undalng-

Undalng Nomor 2 Talhun 2014 tentalng perubalhaln altals Undalng-Undalng 

Nomor 30 Talhun 2004 tentalng Jalbaltaln Notalris, Notalris aldallalh pejalbalt 

umum yalng berwenalng untuk membualt alktal alutentik daln memiliki 

kewena lngaln la linnya l sebalgalimalnal dimalksud dallalm Undalng-Undalng ini 

altalu berdalsalrkaln undalng-undalng lalinnyal.
35

 

Dallalm berba lgali pengertialn notalris dalpalt ditalrik beberalpal 

kalralkteristik paldal notalris. Pertalmal, notalris merupalkaln pejalba lt umum 

menjallalnkaln fungsi nega lral dengaln melalksalnalkaln tugals-tugals yalng 
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diberikaln untuk melalyalni malsyalralkalt dallalm memberikaln kepalstialn 

hukum. Kedual, berdalsalrkaln wewenalng daln talnggung jalwalb yalng 

dialmalnaltkaln oleh peralturaln perundalng-undalngaln, notalris berwenalng 

untuk membualt alktal alutentik yalng memiliki kekualtaln hukum sebalgali 

allalt bukti sempurnal. Ketigal, nota lris bertindalk sebalgali pihalk independen 

daln tidalk memihalk.
36

  

Dalsalr hukum tentalng notalris terdalpalt dallalm Undalng-Undalng 

Nomor 2 Talhun 2014 tentalng perubalha ln altals Undalng-Unda lng Nomor 30 

Talhun 2004 tentalng Jalbaltaln Notalris. Pejalba lt notalris dialngkalt daln 

diberhentikaln oleh Menteri Hukum daln Halk ALsalsi Malnusial sedalngka ln 

pembinalaln daln pengalwalsalnnya l dilalkuka ln oleh Pengaldilaln Negeri. 

Produk hukum yalng dihalsilkaln oleh notalris aldallalh alkta l a lutentik yalng 

memiliki kekualtaln hukum yalng salh daln sempurnal dallalm pembuktialn 

hukumnyal.
37

 

Tuga ls daln kewenalngaln notalris dialtur paldal ketentualn pa lsall 15 

UUJN yalng meliputi pembualtaln alkta l alutentik untuk mencaltalt tralnsalksi 

daln perjalnjialn tertentu, memalstikaln kepaltuhaln hukum, memverifikalsi 

identitals pihalk terkalit, menjaldi salksi sertal melegallisalsi talndal talngaln, 

menyimpaln daln mendalftalrkaln alktal paldal otoritals berwenalng, sertal 

memberikaln penyuluhaln hukum. Selalin itu, notalris dalpalt berperaln dallalm 

penyelesalialn sengketal melallui medialsi daln melalkukaln legallisalsi 
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dokumen untuk keperlualn internalsionall. Sebalgali pejalbalt hukum, notalris 

menjalgal kealbsalhaln dokumen, memalstikaln tralnsalksi salh sesuali hukum, 

daln memberika ln perlindunga ln hukum kepaldal pihalk yalng terlibalt.
38

 

Berdalsalrkaln palsall 4 alya lt 2 UUJN tentalng sumpalh notalris ya lng 

kemudialn dikalitkaln denga ln palsa ll 16 alya lt 1 UUJN kewaljibaln seoralng 

notalris ya lkni meliputi meralhalsialkaln segalla l sesualtu mengenali alktal ya lng 

dibualtnya l daln segallal keteralnga ln yalng diperoleh guna l pembualtaln alktal 

dengaln sikalp yalng alma lnalh, jujur, seksalmal, malndiri daln tidalk memihalk, 

kecualli undalng-undalng menentukaln lalin. ALpalbilal hall ini dilalnggalr malkal 

notalris alkaln dikenalkaln salnksi sebalgalimalnal dialtur dallalm palsa ll 16 alya lt 

(1) alngkal 11 UUJN, yalng menyaltalkaln balhwal notalris dalpalt diberikaln 

salnksi aldministralsi berupal teguraln lisaln, teguraln tertulis, pemberhentialn 

sementalra l, pemberhentialn dengaln hormalt sertal pemberhentialn denga ln 

tidalk hormalt.
39

  

Notalris merupa lkaln pejalbalt umum ya lng mempunya li tugals yalng 

bertallialn denga ln kepentingaln publik sertal diberikaln tugals untuk 

membualt alktal alutentik berdalsalrkaln alturaln hukum ya lng berkalitaln dengaln 

prosedur pembualtaln alktal notalris. kehaldiraln notalris dikehenda lki oleh 

alturaln hukum untuk membalntu daln melalyalni malsya lra lkalt ya lng 

membutuhkaln allalt bukti tertulis dallalm bidalng hukum perdaltal ya lng 

bersifalt otentik mengenali kealdalaln, peristiwal altalu perbualtaln hukum. 

Malsya lralkalt penggunal ja lsal notalris jugal dalpa lt menggugalt notalris seca lral 
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perdalta l daln menuntu bialya l galnti rugi daln bunga l jikal ternyaltal alktal 

tersebut dalpalt dibuktikaln dibualt tidalk sesuali denga ln alturaln hukum yalng 

berlalku.
40

  

3. Perjalnjialn  

Perjalnjialn dilalhirka ln dalri aldalnyal sualtu hubunga ln hukum. 

Perjalnjialn merupalka ln sallalh saltu upalyal malsyalralkalt untuk mengikaltka ln 

dirinyal kepaldal oralng lalin untuk memenuhi kebutuhalnnyal. Perjalnjialn 

dialtur dalla lm palsa ll 1313 KUHPerdaltal ya lng malnal dijela lskaln balhwal 

perjalnjialn aldalla lh sualtu perbualta ln denga ln malna l saltu oralng altalu lebih 

mengikaltkaln dirinyal terhaldalp saltu oralng lalin altalu lebih. Dengaln hall itu 

dalpalt timbul sualtu hubunga ln hukum ya lng melibaltkaln dual oralng alta lu 

lebih dallalm sebualh kesepalkaltaln, yalng malnal alkaln menimbulkaln ha lk-halk 

daln kewaljibaln dalri malsing-ma lsing pihalknya l. Dimalnal halk daln kewaljibaln 

tersebut sena lntialsal halrus dipenuhi algalr terciptal sebualh perjalnjialn ya lng 

sempurnal, balik itu secalral lisaln malupun tulisaln.
41

 

Menurut berbalgali definisi tentalng perjalnjia ln yalng dikemuka lkaln 

oleh palra l alhli, dalpalt dikemukalkaln unsur-unsur ya lng tercalntum dalla lm 

perjalnjialn ya litu:
42

 

a. ALdalnya l ka lidalh hukum ; dibalgi menja ldi dual, yalkni tertulis daln tida lk 

tertulis. Kalidalh hukum kontralk tertulis bialsalnyal terdalpalt di dallalm 

perundalng-undalnga ln, tralktalt da ln yurisprudensi. Sementalral ka lidalh 
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hukum kontralk tidalk tertulis merupalkaln kalidalh hukum yalng timbul, 

tumbuh daln hidup dallalm malsya lra lkalt. 

b. Subjek hukum; disebut kreditur daln debitur. Kreditur aldallalh oralng 

ya lng berpiutalng, sementalral debitur aldallalh oralng ya lng memiliki utalng. 

c. ALdalnya l prestalsi; merupalkaln alpa l ya lng menjaldi halk kreditur daln 

kewaljibaln debitur. Prestalsi terdiri dalri memberikaln sesualtu, berbualt 

sesualtu daln tidalk berbualt sesualtu. 

d. Kaltal sepa lkalt; merupalkaln syalralt salh perjalnjialn yalng tercalntum dallalm 

palsall 1320 KUHPerdaltal. Ial merupalkaln persesualialn pernya ltalaln 

kehendalk alntalral pa lral pihalk. 

e. ALkibalt hukum; setialp perjalnjialn dalpalt menimbulkaln alkibalt hukum 

daln dalpalt dituntut jikal tidalk terpenuhinya l prestalsi. ALkibalt hukum 

aldallalh timbulnyal ha lk daln kewaljibaln.
43

 

Sebualh perjalnjialn dalpalt dinya ltalkaln salh alpalbila l telalh memenuhi 

syalralt subjektif daln objektif . Jikal sallalh saltu sya lralt tidalk terpenuhi malka l 

perjalnjialn dalpalt di baltallkaln (sya lralt subjektif) altalu dialngga lp baltall demi 

hukum (sya lra lt objektif). Syalralt salh perja lnjialn terdalpalt da llalm palsall 1320 

KUHPerda ltal, sebalgali beriku:
44

 

a. ALdalnya l kesepalkaltaln alntalral kedual belalh pihalk 

Kesepalkaltaln merupalkaln persesualialn pernyaltalaln kehendalk alntalral saltu 

oralng altalu lebih denga ln pihalk lalin.  

b. Keca lkalpa ln bertindalk 
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Merupalkaln kema lmpualn untuk melalkukaln perbua ltaln hukum. Terdalpalt 

bebera lpal golonga ln oleh undalng-undalng ya lng dinya ltalkaln tida lk ca lkalp, 

ya litu: 

1). oralng yalng belum dewalsa l; aldalla lh merekal yalng belum berumur 18 

talhun menurut UU No.1 Talhun 1974 tentalng Perkalwinaln.  

2). Oralng beraldal di balwalh pengalmpualn, ora lng yalng tidalk dalpalt 

mengelolal beba ls halrtal kekalyala lnnyal. 

3). Oralng perempualn dallalm hall-hall yalng ditetalpkaln oleh undalng-

undalng telalh mela lralng membualt kontralkkontralk tertentu. 

c. ALdalnya l objek perjalnjialn (sualtu hall tertentu) 

Objek perjalnjialn aldallalh prestalsi. Prestalsi merupalkaln kewaljibaln debitur 

daln halk kreditur. 

d. ALdalnya l kalusa l yalng ha llall 

Sebalb yalng halla ll memiliki alrti balhwal isi ya lng menjaldi perjalnjialn tidalk 

menyimpalng dalri ketentualn-ketentualn perundalng-undalngaln ya lng 

berlalku disalmping tidalk menyimpalng dalri norma l-normal ketertibaln daln 

kesusilalaln.
45

 

Dallalm berba lgali hukum perjalnjialn, alpalbilal sualtu perjalnjialn tela lh 

memenuhi sya lra lt-syalralt dallalm perjalnjialn, ma lkal perjalnjialn itu dalpalt 

menimbulkaln alkibalt hukum yalng waljib dipenuhi oleh pihalk-pihalk 

terkalit. Menurut ketentualn palsall 1338 KUHPerdaltal, perjalnjialn ya lng 

dibualt dengaln memenuhi persyalraltaln paldal palsall 1320 KUHPerdaltal 
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berlalku sebalgali undalng-undalng balgi merekal ya lng membualtnyal, tida lk 

dalpalt ditalrik kemballi talnpal persetujualn kedual belalh pihalk altalu ka lrnal 

allalsaln-allalsaln yalng cukup menurut undalng-undalng daln halrus 

dilalksalnalka ln dengaln itikald balik. Dalri palsall ini diketalhui balhwal palral 

pihalk halrus menala lti perjalnjialn itu salmal seperti menalalti undalng-undalng 

ya lng jikal hall itu dilalngga lr malkal a lkaln menimbulkaln alkibalt hukum 

berupal salnksi hukum seperti yalng telalh ditetalpkaln dallalm undalng-

undalng.
46

 

4. Jalminaln 

Istilalh jalminaln, yalng merupalkaln terjemalhaln dalri balhalsal Belalndal 

zekerheid a ltalu calutie, mencalkup berbalgali calral balgi kreditur untuk 

menjalmin dipenuhinyal halk a ltals ta lgihalnnyal, termalsuk pertalnggunga ln 

umum debitur terhaldalp balralng-balralngnya l. Selalin istilalh jalminaln, dikenall 

pulal istilalh algunaln, sebalga limalnal dialtur dallalm Palsall 1 alngka l 23 Undalng-

Undalng Nomor 10 Talhun 1998 tentalng Perbalnka ln, yalng mendefinisikaln 

algunaln sebalgali “jalminaln talmbalha ln ya lng diseralhkaln nalsalbalh debitur 

kepaldal balnk dallalm ra lngkal mendalpaltkaln falsilitals kredit altalu pembialyalaln 

berdalsalrkaln prinsip Syalrialh.” Menurut Sallim HS (2005:21), algunaln 

dallalm konstruksi ini bersifalt talmbalhaln (alccesoir) dengaln tujualn 

mendukung pemberialn falsilitals kredit oleh balnk.
47

  

Kaltal jalminaln da lpalt ditemukaln dallalm Palsall 1131 KUHPerdaltal 

daln Palsall 8 Undalng-Undalng Perbalnkaln, ya lng menunjukkaln hubungaln 
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eralt a lntalral jalminaln da ln utalng. Dallalm perjalnjialn pinjalm meminjalm ualng, 

kreditur memintal debitur menyedialkaln jalminaln berupal halrtal 

kekalyalalnnya l untuk pelunalsaln utalng jikal debitur galgall meluna lsi paldal 

walktu yalng ditentukaln. Jalminaln bukaln untuk dimiliki kreditur, kalrenal 

perjalnjialn utalng piutalng berbedal dalri juall beli. Jikal debitur galgall 

melunalsi utalng, ba lralng jalminaln dijuall lela lng, halsilnyal diguna lkaln untuk 

melunalsi utalng, daln sisal halsil lelalng dikemballikaln kepa ldal debitur. 

Balralng jalminaln halrus milik debitur, nalmun undalng-undalng 

memperbolehkaln penggunalaln balralng milik pihalk ketigal jikal ya lng 

bersalngkutaln setuju.
48

  

Berdalsalrkaln uralia ln dialtals jalminaln a ldallalh perjalnjialn alntalra l 

kreditur da ln debitur, di malnal debitur menyedialkaln halrtalnya l untuk 

pelunalsaln utalng sesua li ketentualn hukum jikal terjaldi galgall balya lr. 

Jalminaln da llalm hukum perrda ltal aldallalh perjalnjialn talmba lhaln terha ldalp 

perjalnjialn hutalng-piuta lng alta lu kredit algalr dallalm pelalksa lnala lnnyal 

terdalpa lt kepalstialn balhwal pa ldal walktu tertentu dikemudialn halri 

piutalngnya l dilunalsi. Jalminaln kepalstialn pelunalsaln itu berupal balralng 

bergeralk altalu talk bergeralk.
49

 

Pengertialn jalminaln dallalm perspektif hukum perbalnkaln lebih luals 

dimalnal jalminaln tidalk halnyal berkalitaln dengaln balralng, tetalpi berkalitaln 

pulal dengaln waltalk (chalralcter), kemalmpualn (calpalcity), modall (calpitall), 
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algunaln (collalterall), da ln prospek usalhal (condition of economy) dalri 

nalsalbalh debitor ya lng bersalngkutaln. Dallalm jalminaln  tidalk semual 

kebendalaln altalu halk-halk (piutalng-piutalng) da lpalt dijaldikaln sebalgali 

jalminaln utalng, terkecualli kebendala ln jalminaln yalng bersalngkutaln telalh 

memenuhi persyalraltaln untuk dijaldikaln sebalgali jalminaln utalng. 

Berhubung lembalgal jalminaln itu mempunyali tugals melalncalrkaln daln 

mengalmalnka ln pemberialn kredit, malkal ja lminaln ya lng balik (ideall) itu 

halruslalh:
50

 

1. Yalng dalpalt secalral mudalh membalntu perolehaln kredit itu oleh pihalk 

ya lng memerluka lnnyal; 

2. Yalng tidalk melema lhkaln potensi (kekualtaln) si pencalri kredit untuk 

melalkukaln (meneruskaln) usalhalnya l; 

3. Yalng memberikaln kepalstialn kepalda l si pemberi kredit, da llalm alrti 

balhwal balralng jalminaln setialp walktu tersedial untuk diekseksi, yalitu 

bilal perlu dalpalt mudalh diualngkaln untuk melunalsi utalngnya l si 

penerimal (pengalmbil) kredit. 

Dengaln merujuk paldal Palsall 1131 daln Palsall 1132 BW, jalminaln 

dalpalt digolongkaln alta ls jalminaln umum daln jalminaln khusus. Jalminaln 

umum aldallalh jalminaln dalri pihalk debitor yalng terjaldi by the operaltion of 

lalw daln merupalka ln malndaltoy rule. Hall ini dialtur dallalm Palsall 1131 BW, 

ya lng menyaltalkaln sega llal kebendalaln pihalk debitor menjaldi jalminaln 

utalngnya l terhalda lp kreditornyal. Jaldi Jalminaln umum berlalku untuk 
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seluruh kreditor altals seluruh halrtal debitor talnpal memerlukaln perjalnjialn 

sebelumnya l, sebalgalimalnal dialtur oleh undalng-undalng. Semual kreditor 

memiliki kedudukaln yalng salmal (kreditor konkuren) talnpal halk preferensi, 

sehingga l halsil penjuallaln halrtal debitor dibalgi secalral seimbalng sesuali 

proporsi talgihaln malsing-ma lsing. Jalminaln ini bersifalt perseoralngaln, 

halnyal dalpalt dipertalhalnkaln terhaldalp pihalk tertentu, daln mencalkup semual 

halrtal debitur untuk kepentingaln semual kreditur.
51

 

Sementalral jalminaln khusus memiliki objek jalminaln yalng jela ls, 

perjalnjialnnya l jela ls daln semaltal- maltal untuk kepentingaln pelunalsaln utalng 

alpalbilal debitur tidalk memenuhi jalnjinyal. Jalminaln khusus ya lng dia ltur 

didallalm KUHPerdalta l dalri segi objeknya l dalpalt berupal balralng ma lupun 

oralng. ALgalr seoralng kreditur mempunyali kedudukaln yalng lebih balik 

dibalndingkaln kreditur konkuren, utalng kreditur dalpalt diikalt denga ln 

jalminaln khusus, sehingga l kreditornyal memiliki halk preferensi dallalm 

pelunalsaln piutalngnyal. Kreditur ya lng mempunya li halk jalminaln khusus 

aldallalh kreditur yalng piutalngnyal ditentuka ln oleh undalng-undalng seba lgali 

piutalng yalng diistimewalkaln daln piutalng ya lng diikalt dengaln kebendalaln 

tertentu altalu dijalmin oleh seseoralng. Ha lk jalminaln khusus ini timbul 

kalrnal diperjalnjikaln secalral khusus alntalral debitur daln kreditur.
52

 

Jalminaln khusus dibedalkaln menjaldi 2 (dual) malcalm, ya litu : 

1). Jalminaln malteriil (kebendalaln), yalitu jalminaln kebendalaln; 

2). Jalminaln imalteriil (peroralngaln), yalitu jalminaln perora lngaln. 
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Jalminaln kebendalaln mempunyali ciri-ciri “kebendalaln” dalla lm alrti 

memberikaln halk mendalhului di altals bendal-bendal tertentu daln 

mempunya li sifalt melekalt daln mengikuti bendal yalng bersalngkutaln. 

Terdalpalt 2 malcalm balralng, yalitu balralng bergeralk daln balralng tidalk 

bergeralk, ya lng telalh mempengalruhi jenis pembebalnaln jalminalnnyal. 

Untuk balralng bergeralk dibebalni dengaln galdali, sedalngkaln untuk ba lralng 

tidalk bergeralk dibeba lnkaln dengaln hipotek. Sedalngkaln jalminaln 

perseoralngaln tidalk memberikaln halk mendalhului altals bendal-bendal 

tertentu, tetalpi halnya l dijalmin oleh halrtal kekalya laln seseoralng lewa lt oralng 

ya lng menjalmin pemenuhaln perika ltaln yalng bersa lngkutaln.
53

 

Sifalt dalri perjalnjia ln jalminaln aldallalh alccesoir (talmbalhaln). 

Perjalnjialn alccesoir aldallalh perjalnjialn talmbalhaln ya lng mengikuti 

perjalnjialn utalma l/pokok, misallnyal perjalnjialn pembebalnaln halk 

talnggungaln alta lu fidusial. Keberaldalaln perja lnjialn jalminaln tidalk dalpalt 

dilepalskaln da lri aldalnyal perja lnjialn pokok. Perjalnjialn pokok ya lng 

mendalhului lalhirnya l perjalnjialn jalminaln umumnya l berupal perjalnjialn 

kredit, perjalnjialn pinjalm meminjalm altalu perjalnjialn utalng-piutalng. 

Sebalgali konsekuensi dalri perjalnjialn alccesoir, malkal keberaldalaln 

perjalnjialn jalmina ln mempunya li alkibalt-alkibalt hukum sebalgali berikut:
54

 

1) ALdalnya l (timbulnya l) bergalntung pa ldal perjalnjialn pokok; 

2) Halpusnya l jugal bergalntung paldal perjalnjialn pokok; 

3) Jikal perjalnjialn pokok baltall, malkal perjalnjia ln ikutalnnya l jugal baltall; 
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4) Perjalnjialn talmbalhaln ikut berallih denga ln berallihnya l perja lnjialn pokok 

5. Sertifikalt Halk Milik 

Berdalsalrkaln palsall 20 alyalt (1) Undalng-Undalng Nomor 5 Talhun 

1960 tentalng UUPAL halk milik merupalkaln halk yalng turun-temurun, 

terkualt daln terpenuh yalng miliki oleh seseoralng altals talnalhnya l. Bersifalt 

turun temurun alrtinya l halk milik tidalk halnya l berlalngsung selalmal 

hidupnyal oralng ya lng mempunya li, tetalpi dalpalt berlalngsung daln 

dilalnjutkaln oleh alhli wa lrisnyal alpalbilal si empunyal meninggall dunia l. Sifalt 

terkualt alrtinyal halk milik altals talnalh lebih kualt jikal dibalndingkaln dengaln 

dengaln halk altals talnalh yalng lalin, tida lk mempunyali balta ls walktu tertentu, 

mudalh dipertalhalnkaln dalri galnggualn pihalk lalin daln tidalk mudalh halpus. 

Sifalt terpenuh alrtinya l halk milik altals talnalh memberi wewenalng kepaldal 

pemiliknyal palling lua ls jikal dibalndingkaln dengaln halk altals talnalh ya lng 

lalin.
55

  

Kemudialn dalla lm palsall 20 alyalt (2) menyaltalkaln balhwal halk milih 

dalpalt berallih daln dia llihkaln kepaldal oralng lalin. Berallih alrtinyal 

berpindalhnya l halk milik altals talnalh dalri pemiliknya l kepalda l pihalk lalin 

dikalrena lkaln sualtu peristiwal hukum, misallnyal dengaln meninggallnya l si 

pemilik talnalh, malkal halk altals ta lnalh tersebut berpindalh kepaldal alhli 

walrisnyal. Pengertialn diallihkaln alda llalh berpindalhnya l halk milik kepaldal 
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pihalk lalin kalrenal sualtu perbualta ln hukum, misallnya l juall beli, tukalr 

menukalr da ln lalin sebalgalinya l.
56

 

Menurut palsall 32 alyalt 1 Peralturaln Pemerinta lh Nomor 24 Talhun 

1997 sertifikalt merupalka ln suralt talndal bukti halk yalng berlalku sebalgali allalt 

pembuktialn ya lng kua lt mengenali daltal fisik da ln daltal yuridis ya lng termualt 

didallalmnya l, sepa lnjalng daltal fisik daln daltal yuridis tersebut sesuali dengaln 

daltal yalng aldal dallalm sura lt ukur daln buku talnalh halk yalng bersalngkutaln.
57

 

Dengaln ka ltal lalin sertifikalt talnalh aldallalh suralt keteralngaln ya lng 

membuktikaln halk seseoralng altals sebidalng talnalh, altalu dengaln kaltal lalin 

kealdalaln tersebut menya ltalkaln balhwa l aldal seseoralng ya lng memiliki bidalng 

talnalh tertentu daln pemilikaln itu mempunyal bukti ya lng kualt berupal suralt 

ya lng dibualt oleh instalnsi yalng berwenalng. Sertifikalt sebalgali talndal bukti 

halk ya lng kualt, dallalm alrti balhwal sela lmal tidalk dalpalt dibuktikaln 

seballiknya l ma lkal daltal fisik daln daltal yuridis ya lng tercalntum di dallalmnyal 

halrus diterimal sebalgali daltal ya lng benalr.
58

 

Sertifikalt talnalh halk milik bialsalnya l terbit setelalh melalkukaln 

pendalfta lraln altals talnalh di kalntor Balda ln Pertalnalhaln Nalsionall (BPN) 

tempalt talna lh beraldal. Sertifikalt diterbitkaln sebalgali talndal bukti halk dalaln 

merupalka ln sallinaln register. Daltal yalng dimualt dallalm sertifikalt aldallalh 

daltal fisik daln daltal yuridis. Daltal fisik menurut pa lsall 1 alngkal 6 Peralturaln 

Pemerintalh No.24 talhun 1997, aldallalh ketera lngaln mengenali letalk, baltals, 
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daln luals bidalng talnalh. Sementalral da ltal yuridis menurut palsall 1 a lngkal 7 

Peralturaln Pemerintalh No. 24 talhun 1997, alda llalh keteralngaln mengena li 

staltus hukum bidalng talnalh da ln saltualn rumalh susun yalng telalh 

didalftalrkaln. Daltal fisik da ln daltal yuridis da llalm sertifikalt dialmbil da lri buku 

talnalh.
59

 

Paldal Palsa ll 13 PP Nomor 24 Talhun 1997 disebutkaln balhwal 

sertifikalt terdiri dalri sallinaln buku talnalh daln suralt ukur ya lng dijilid 

menjaldi saltu dallalm salmpul dokumen. Semual daltal yalng terdalpa lt dallalm 

buku talnalh dicalntumkaln jugal pa ldal sallinalnnya l, yalng merupalkaln balgialn 

dalri sertifikalt. Jikal terjaldi perubalha ln, sertifikalt balru tidalk alkaln 

diterbitkaln, seba lliknya l perubalhaln tersebut dica ltalt paldal sallinaln buku 

talnalh. Dengaln demikialn, selalmal tidalk alda l bukti yalng menunjukkaln 

seballiknya l, daltal fisik daln daltal yuridis yalng tercalntum dallalm sertifikalt 

halrus diterimal sebalgali daltal yalng benalr, balik dallalm perbualtaln hukum 

sehalri-halri malupun dallalm proses pera ldilaln.
60

 

Sertifikalt halk milik ini memiliki beberalpal fungsi dialntalralnya l:
61

 

a. Jalminaln Kepa lstialn Hukum; alrtinyal halk-halk seseoralng sebalgali 

pemilik memalng dialkui daln dilindungi oleh hukum. 

b. Mempermudalh Tralnsalksi Properti; alrtinyal memudalhkaln proses juall 

beli talnalh altalu properti. Ketikal properti dengaln SHM dijuall, pembeli 
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dalpalt lebih percalya l balhwal memalng kepemilikaln properti tersebut 

memalng salh daln legall. 

c. Peningkaltaln Nilali Properti; alrtinya l talnalh altalu properti yalng 

memiliki SHM cenderung memiliki nilali juall ya lng lebih tinggi. 

Terutalmal jikal diba lndingkaln dengaln ta lnalh yalng tidalk bersertifikalt 

altalu halnya l memiliki sertifikalt denga ln staltus hukum yalng lebih 

rendalh. 

d. Membalntu Mendalpaltka ln Pembialyala ln; alrtinya l SHM dalpalt digunalkaln 

sebalgali jalminaln a ltalu algunaln untuk mendalpaltkaln pinjalmaln dalri balnk 

altalu lembalgal keualnga ln lalinnya l sebalb ial memberikaln kepalstialn 

hokum yalng tinggi. 

e. Terhindalr dalri Konflik daln Sengketal; alrtinya l denga ln aldalnyal SHM, 

potensi konflik daln sengketal kepemilikaln talnalh dalpalt 

diminimallisir. SHM memberikaln bukti yalng kualt altals sia lpa l 

pemilik salh dalri talnalh altalu properti tersebut, sehingga l menguralngi 

kemungkina ln perselisihaln. 

B. Penelitialn Terdalhulu 

1. Skripsi yalng berjudul “ Tinjalualn Hukum Talnggung Jalwalb Notalris ALtals 

Penalndaltalngaln Legallisalsi ALktal Perjalnjialn ” yalng di teliti oleh ALhsalna l 

Falrikal paldal talhun 2022. Dengaln kaljialn permalsallalhaln mengenali talnggung 
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jalwalb notalris terhaldalp alktal perjalnjialn ya lng dilegallisalsi dihaldalpalnnya l 

sertal kekualtaln pembuktialn alktal tersebut.
62

 

Persalmala ln penelitialn terdalhulu dengaln penelitialn ini yalitu salmal 

salmal meneliti tentalng talnggung jalwalb notalris, menggunalkaln metode 

kuallitaltif sertal sumber da ltalnya l jugal mengguna lkaln sumber daltal primer daln 

sekunder. 

Perbedalaln penelitialn terdalhulu dengaln penelitialn ini, penelitialn ini 

menggunalkaln jenis penelitialn empiris daln mengka lji tentalng talnggung 

jalwalb notalris terhalda lp pembeli ruko ya lng telalh melalkukaln pelunalsaln 

kredit pembelialn ruko nalmun belum menerimal sertifikalt halk milik 

pembeli ruko yalng menjaldi jalminaln altals perjalnjialnnyal dengaln pihalk balnk 

sehingga l pembeli ruko meralsal di rugikaln kemudialn penelitialn ini juga l 

membalhals ha lmbaltaln ya lng mungkin ditemukaln notalris sehinggal 

mempengalruhi talnggung jalwalbnya l dallalm penyeralhaln sertifikalt halk milik. 

2. Skripsi yalng berjudul “Talnggung Jalwalb Notalris/Pejalbalt Pembualt ALktal 

Talnalh Terhaldalp ALktal Juall Beli Yalng Dibualt Daln Menimbulkaln Sengketa l 

Talnalh” yalng di teliti oleh Salid Ilhalm Putra l Phoennal paldal talhun 2020. 

Dengaln kaljialn permalsallalhaln mengenali falktor penyebalb terjaldinya l 

pembualtaln alktal juall beli talnalh oleh PPALT daln menimbulkaln sengketa l 
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talnalh sertal pertalnggungjalwalbaln PPALT terhaldalp pembualtaln alkta l juall beli 

ya lng telalh dibualt daln menimbulkaln sengketal talnalh.
63

 

Persalmala ln penelitialn terdalhulu dengaln penelitialn ini yalitu salmal 

salmal membalhals tenta lng talnggung jalwalb notalris. Penelitialn ini juga l 

menggunalkaln metode kuallitaltif sertal sumber da ltalnya l jugal menggunalkaln 

sumber daltal sekunder. 

Perbedalaln penelitialn terdalhulu dengaln penelitialn ini, penelitialn ini 

menggunalkaln jenis penelitialn empiris daln mengka lji tentalng talnggung 

jalwalb notalris terhalda lp pembeli ruko ya lng telalh melalkukaln pelunalsaln 

kredit pembelialn ruko nalmun pihalk balnk tidalk mengemballikaln sertifikalt 

halk milik pembeli ruko ya lng menyebalbkaln pembeli ruko meralsal di 

rugika ln kemudia ln penelitialn ini jugal memba lhals alpalkalh ya lng menjaldi 

halmbaltaln ba lgi notalris sehingga l menundal penyeralhaln sertifikalt kepalda l 

pihalk pembeli ruko. 

3. Skripsi ya lng berjudul “ Talnggung Jalwalb Notalris Dallalm Pelalksalnalaln 

Pembualtaln ALktal Nota lris Secalral Online ” ya lng di teliti oleh Dhikal 

Malhalralni Palngestu paldal talhun 2019. Dengaln kaljialn permalsa llalhaln 

mengenali talnggung jalwalb notalris dallalm pelalksalnala ln alktal notalris secalral 

online sertal halmbaltaln-halmbaltaln dallalm pelalksalnalalnnyal.
64

 

Persalmala ln penelitialn terdalhulu dengaln penelitialn ini yalitu salmal 

salmal membalhals tentalng talnggung ja lwalb daln halmbaltaln ya lng dihalda lpi 
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notalris. Penelitialn ini juga l menggunalkaln metode kuallitaltif da llalm 

mengalnallisis daltal serta l sumber daltalnyal jugal menggunalkaln sumber daltal 

primer daln sekunder. 

Perbedalaln penelitialn terdalhulu dengaln penelitialn ini, penelitialn ini 

menggunalkaln jenis penelitialn empiris daln mengka lji tentalng talnggung 

jalwalb notalris terhalda lp pembeli ruko ya lng telalh melalkukaln pelunalsaln 

kredit pembelialn ruko nalmun pihalk balnk tidalk mengemballikaln sertifikalt 

halk milik pembeli ruko ya lng menyebalbkaln pembeli ruko meralsal di 

rugika ln. 

4. Tesis ya lng berjudul “Peraln Daln Ta lnggung Jalwalb Notalris Dallalm 

Pembualtaln ALktal Perjalnjialn Hibalh ALtals Talnalh Yalng Belum Bersertifikalt” 

ya lng di teliti oleh Delialnal Pralptalningrum palda l talhun 2024. Dengaln kaljialn 

permalsallalhaln mengenali peraln daln talnggung jalwalb notalris dallalm 

pembualtaln alkta l perjalnjialn hibalh altals talnalh yalng belum bersertifikalt serta l 

alkibalt hukum pembualtaln alktal perja lnjialn hibalh ya lng dibualt oleh notalris 

altals talna lh yalng belum bersertifikalt.
65

  

Persalmala ln penelitialn terdalhulu dengaln penelitialn ini yalitu salmal 

salmal membalhals tenta lng talnggung jalwalb notalris. Penelitialn ini juga l 

menggunalkaln metode kuallitaltif dallalm mengalnallisis daltal serta l sumber 

daltalnyal jugal menggunalkaln sumber daltal primer daln sekunder. 

Perbedalaln penelitialn terdalhulu dengaln penelitialn ini, penelitialn ini 

merupalka ln kalryal ilmialh berbentuk skripsi denga ln menggunalkaln jenis 
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penelitialn empiris daln mengkalji tentalng talnggung ja lwalb notalris terhalda lp 

pembeli ruko yalng telalh melalkukaln pelunalsaln kredit pembelialn ruko 

nalmun pihalk ba lnk tidalk mengemballikaln sertifikalt halk milik pembeli ruko 

ya lng menyebalbkaln pembeli ruko meralsal di rugikaln kemudialn penelitialn 

ini jugal membalhals alpalkalh ya lng menjaldi halmbaltaln balgi notalris sehinggal 

menundal penyeralhaln sertifikalt kepalda l pihalk pembeli ruko. 
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BALB III 

METODE PENELITIALN 

A. Jenis Penelitialn 

Jenis penelitialn yalng dilalkukaln oleh penulis alda llalh penelitialn hukum 

empiris. Secalral etimologi, istilalh penelitialn hukum empiris beralsall dalri balhalsa l 

Inggris, ya litu empiricall legall resealrch, dallalm balhalsal Belalndal disebut denga ln 

istilalh empirisch juridisch onderzoek, sedalngkaln dallalm balhalsal Jermaln disebut 

dengaln istilalh empirische juristische recherche. Berba lgali istilalh tersebut 

diterjemalhkaln ke dallalm balhalsal Indonesial dengaln istilalh penelitialn hukum 

empiris. Penelitialn hukum empiris itu sendiri secalral sederhalnal dialrtikaln 

sebalgali penelitialn yalng mengkalji daln mengalnallisis tentalng perilalku hukum 

individu altalu malsya lralkalt dallalm kalitalnnyal dengaln hukum daln sumber daltal 

ya lng digunalka lnnyal beralsall dalri daltal primer, yalng diperoleh lalngsung dalri 

dallalm malsyalralkalt.
66

 

Penelitialn hukum empiris mengkalji hukum yalng dikonsepkaln sebalga li 

perilalku nya ltal sebalgali gejallal sosia ll yalng sifaltnyal tidalk tertulis yalng diallalmi 

setialp oralng balik itu individu, kelompok, malsya lralkalt,lembalgal hukum da llalm 

malsya lra lkalt dengaln menitik beraltkaln palda l perilalku individu altalu malsya lralkalt, 

orgalnisalsi altalu lembalgal hukum ya lng berkalitaln dengaln peneralpaln altalu 
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berlalkunya l hukum dallalm kehidupaln bermalsya lralkalt serta l mengalnallisis daln 

mengkalji mengenali bekerjalnyal hukum dallalm malsya lralkalt.
67

 

B. Pendekaltaln Penelitialn 

Dallalm penelitialn ini pendekaltaln ya lng digunalka ln oleh penulis dallalm 

memecalhkaln malsa llalh a ldallalh pendekalta ln psikologi hukum. Pendekaltaln ini  

mengkalji hukum dilihat pada kejiwaan manusia. Kejiwaan manusia tentu 

menyangkut tentang kepatuhan dan kesadaran masyarakat tentang hukum. 

yang dikaji disini, yaitu dengan faktor-faktor penyebab masyarakat 

melakukan perbuatan yang melanggar hukum.
68

 

C. Lokalsi Penelitialn 

Loka lsi penelitialn aldallalh tempalt dimalnal melalkukaln penelitialn. 

ALdalpun lokalsi penelitialn ya lng dijaldika ln dallalm penelitialn ini di fokuska ln di 

Rumalh Malkaln Lala l Talhzaln, Jallaln Malsjid Ralyal, Palngkallaln Kerinci Kotal, 

Keca lmaltaln Palngalkallaln Kerinci, Kalbupalten Pelallalwaln, Rialu, Indonesial. 

Penulis memilih melalkukaln penelitialn di loka lsi ini dikalrnalka ln telalh terjaldi 

permalsallalhaln hukum ya lng releva ln dengaln terkalit studi hukum yalng 

memungkinkaln pengujialn lalngsung terhaldalp peneralpaln teori hukum dallalm 

pralktiknya l. Kemudialn lokalsi ini jugal menyedialkaln daltal yalng mendukung 

terkalit dokumen perjalnjialn daln memberika ln kemudalhaln balgi penulis dallalm 
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mengalkses nalralsumber yalng berkalitaln lalngsung untuk mendalpaltkaln informalsi 

secalral a lkuralt. 

D. Informaln 

Informaln aldalla lh oralng altalu individu yalng memberikaln informalsi 

daltal ya lng dibutuhkaln oleh peneliti sebaltals ya lng diketalhuinya l daln peneliti 

tidalk dalpalt mengalralhka ln jalwalbaln sesuali dengaln ya lng diinginkalnnya l. 

Informaln diperlukaln di dallalm penelitialn empiris untuk mendalpaltkaln daltal 

secalral kua llitaltif. Seoralng informaln aldallalh sumber daltal ya lng merupalka ln 

balgialn dalri unit alnallisis. Kebenalra ln informalsi ya lng diberikaln oleh 

informaln alda llalh kebenalraln menurut informaln tersebut, bukaln dalri peneliti. 

Untuk itu pengguna laln informaln tidalk perlu mengguna lkaln kuesioner altalu 

walwalncalral terstruktur. Kital halrus memberi rualng kebebalsaln balgi 

informaln untuk berpendalpalt.
69

  

Dallalm penelitialn ini terdalpalt 3 informaln yalng berkalitaln dengaln 

kalsus penelitialn ini. Pertalmal, 1 oralng dalri pihalk pertalmal perjalnjialn ya litu 

PT. Balnk Pembalngunaln Daleralh Rialu Kepri. Kedual, 1 oralng dalri pihalk 

kedual dallalm perjalnjialn yalitu pemilik rumalh malkaln altalu debitur. Ketigal, 1 

oralng notalris sebalgali pihalk ketiga l dallalm perjalnjialn yalng bertalnggung 

jalwalb a ltals permalsalla lhaln dallalm kalsus ini.  
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Talbel III. 1  

Data Informaln Penelitialn 

No. Informan Jalbaltaln  

1 Yalnti Novial Stalff Kalntor Notalris/PPALT Irvaln 

Hoodralt Palne, SH Palngkallaln 

Kerinci 

2 Ralhmalt Wijoyo Stalff Malrketting PT. Balnk 

Pembalngunaln Da leralh Rialu Kepri 

Palngkallaln Kerinci 

3 Mulalzalruddin  Debitur/ Pemilik Rumalh Malkaln 

La lal Talhzaln Palngkallaln Kerinci 

Sumber: Hasil wawancara, 18 Februari 2025 

E. Daltal daln Sumber Da ltal 

1. Daltal Primer 

Sumber daltal primer dallalm penelitialn ini aldalla lh aldallalh informaln 

altalu subjek yalng terlibalt dallalm sebualh tindalkaln altalu fenomenal hukum 

ya lng terjaldi da ln bialsalnya l didalpaltkaln lalngsung dalri subjek penelitialn. 

Seperti daltal halsil wa lwalncalral peneliti denga ln nalra lsumber.
70

 Dallalm 

penelitialn ini daltal primer didalpalt dalri walwalncalral penulis dengaln palral 

pihalk terkalit yalitu pembeli ruko, stalff malrketing Balnk Rialu daln Nota lris.  

2. Daltal Sekunder 

Daltal sekunder aldallalh sumber ya lng bersifalt membalntu altalu 

menunjalng untuk melengkalpi daln memperkualt sertal memberikaln 
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penjelalsaln mengenali sumber daltal primer.
71

 Ia l jugal merupalkaln daltal yalng 

diperoleh seoralng peneliti secalral tidalk la lngsung dalri objeknyal, teta lpi 

melallui sumber lalin balik lisaln malupun tulisaln. Misallnyal,buku-buku, 

teks, jurnall, maljallalh, koraln, dokumen, peralturaln-perundalngaln, daln 

sebalgalinya l.
72

 

F. Teknik Pengumpulaln Daltal 

a. Walwalnca lral 

Walwalnca lral ya litu proses talnya l jalwalb lisaln alntalral dual oralng altalu 

lebih secalral lalngsung mengenali informalsi-informalsi altalu keteralngaln-

keteralngaln.
73

 Metode walwalncalral digunalka ln untuk memperoleh 

informalsi tentalng hall-hall yalng tida lk dalpalt diperoleh melallui 

pengalmalta ln. Ka lrenal talnpal walwalncalra l, peneliti alkaln kehila lngaln 

informalsi ya lng halnya l diperoleh dengaln jallaln bertalnyal secalral lalngsung 

kepaldal responden, nalralsumber altalu informaln. Walwalncalral ini dalpalt 

menggunalkaln pa lndualn dalftalr pertalnya laln altalu talnyal jalwalb dilalkukaln 

secalral bebals, yalng penting peneliti mendalpaltkaln daltal yalng dibutuhkaln.
74

 

b. Observalsi 

Observalsi altalu pengalmaltaln merupalkaln kegialtaln ya lng dilalkukaln 

oleh peneliti dallalm ralngkal pengumpulaln daltal denga ln calral mengalma lti 

fenomenal sualtu malsyalralkalt tertentu dallalm walktu tertentu pulal. Dallalm 
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observalsi ini peneliti menggunalkaln balnya lk caltalta ln, seperti dalftalr 

check, dalfta lr isialn, dalftalr a lngket, dalftalr kelalkualn daln lalin-lalin, ya lng 

halrus dilalkukaln sendiri oleh peneliti.
75

 

G. ALnallisis Daltal 

ALnallisi daltal merupalka ln kegialtaln dallalm penelitialn ya lng berupal 

melalkukaln kaljialn altalu telalalh terhalda lp halsil pengolalhaln daltal ya lng dibalntu 

dengaln teori-teori yalng telalh dida lpaltkaln sebelumnyal. Ia l jugal merupalkaln 

lalngkalh dalla lm kegialtaln ya lng salngalt menentukaln ketepaltaln keshalhihaln halsil 

penelitialn. Teknik alnallisis daltal dallalm penelitialn ini bersifalt deskriptif 

kuallitaltif, yalitu daltal-daltal ya lng berupa l informalsi daln uralialn ya lng dikalitkaln 

dengaln daltal-dalta l lalin untuk memperoleh kejelalsaln daln kebenalraln yalng a lkaln 

mengualtkaln galmbalraln yalng sudalh aldal. Sertal menga lnallisal daltal tersebut yalng 

kemudialn dialmbil kesimpulaln dalri hall yalng bersifalt umum kepaldal hall yalng 

bersifalt khusus.
76
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BALB V 

PENUTUP 

A. Kesimpulaln 

1. Berdalsalrkaln pembalha lsaln dialtals, pertalnggungjalwalbaln hukum nota lris 

terhalda lp perja lnjialn alntalral Balnk Rialu Kepri dengaln debitur altals 

jalminaln berupal SHM Rumalh Malka ln Lalal Talhzaln, dalpalt disimpulkaln 

balhwal notalris memiliki talnggung jalwalb hukum ya lng melekalt dalla lm 

proses pelalksalnalaln perjalnjialn, khususnyal terkalit kepalstialn daln 

kealbsalhaln dokumen hukum. Keterlalmba ltaln penyera lhaln sertifikalt 

meskipun kredit telalh lunals mencerminkaln aldalnya l kelallalialn dalla lm 

pelalksalnalaln tugals notalris, alpallalgi ial sebelumnyal menjalnjikaln proses 

ballik nalmal selesali dallalm empalt bulaln, nalmun hinggal delalpaln talhun 

belum tereallisalsi dengaln balik. Peraln notalris ya lng sehalrusnyal menjaldi 

penjalmin kepalstialn hukum justru dalpalt menimbulkaln kerugialn balgi 

palral pihalk jikal tidalk dilalksalnalkaln secalra l profesionall daln alkuntalbel. 

Oleh kalrena l itu, notalris dalpalt dimintali pertalnggungjalwalba ln secalra l 

perdalta l, aldministraltif, balhkaln pidalnal alpalbilal terbukti lallali altalu 

melalkukaln perbualtaln melalwaln hukum yalng merugikaln pihalk lalin 

dallalm pelalksalnalaln tugalsnya l.  

2. Halmbaltaln yalng dihaldalpi notalris dallalm menjallalnkaln talnggung 

jalwalbnya l terhaldalp jalminaln SHM Rumalh Malkaln Lalal Talhzaln dallalm 

perjalnjialn sa lngaltlalh kompleks. Diketalhui balhwal keterlalmbaltaln dallalm 

penerbitaln Sertifikalt Halk Milik (SHM) selalmal delalpa ln talhun 
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disebalbkaln oleh seralngkalialn kenda llal aldministraltif daln komunikalsi, 

termalsuk hilalngnya l daltal pertalnalha ln alkibalt kebalkalraln di Kalntor BPN 

Pelallalwaln, ketidalktalhualn alhli walris terkalit sta ltus SHM yalng telalh 

dipecalh, sertal keenggalnaln merekal menalndaltalnga lni dokumen ya lng 

diperlukaln. Meskipun notalris telalh menjallalnkaln sebalgialn tugalsnya l, 

seperti menerbitkaln covernote, nalmun ia l dinilali kuralng optimall dallalm 

menjallin komunikalsi daln memberikaln pemalhalmaln hukum kepaldal 

pihalk terkalit, yalng merupalkaln balgialn dalri kewaljibalnnya l menurut UU 

Jalbaltaln Notalris. Di sisi lalin, pihalk balnk juga l turut berupalyal 

menyelesalika ln malsa llalh ini, termalsuk dengaln mengga lnti notalris demi 

mempercepalt proses penyelesalialn secalral profesionall da ln sesua li 

ketentualn hukum. 

B. Salraln  

Berdalsalrkaln kesimpulaln dialtals, dalla lm penelitialn ini dalpalt diberikaln 

bebera lpal sa lraln, ya litu sebalgali berikut: 

1. Mengenali perta lnggung jalwalbaln notalris, sebaliknyal notalris meneralpkaln 

sistem kerjal yalng lebih terstruktur daln terdokumentalsi, termalsuk 

dengaln memalnfalaltka ln teknologi informalsi untuk pelalcalka ln staltus 

dokumen daln jalngka l walktu penyelesalialn tugals. Pembualtaln covernote 

halrus dilalndalsi oleh verifikalsi menyeluruh altals staltus hukum objek 

ya lng dijalminkaln, sertal halnyal diterbitkaln setelalh aldal koordinalsi alktif 

dengaln instalnsi terkalit seperti BPN. Selalin itu, notalris perlu 

meningka ltkaln kuallitals komunikalsi daln tralnspalralnsi dengaln pa lral pihalk 
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algalr merekal memalhalmi proses daln potensi halmbaltaln sejalk alwall. 

Pembinalaln berkela lnjutaln melallui pelaltihaln etikal profesi daln 

malnaljemen risiko jugal penting untuk memperkualt profesiona llisme 

notalris. Dengaln la lngkalh-lalngkalh ini, notalris dalpalt meminimallkaln 

kelallalialn, memperkualt kepercalya laln publik, daln menjallalnkaln tuga ls 

secalral bertalnggung jalwalb sesuali dengaln almalnalt undalng-undalng.. 

2. Mengenali halmba ltaln yalng notalris alla lmi, sebaliknya l nota lris melalkukaln 

pengecekaln lalngsung terhalda lp daltal pertalnalhaln di BPN untuk 

memalstikaln kealbsa lhaln SHM yalng dijaldika ln jalminaln daln menghindalri 

malsallalh aldministraltif. Selalin itu, notalris perlu menyusun prosedur 

tetalp untuk menalnga lni kalsus ya lng melibaltka ln alhli walris, termalsuk 

memberikaln edukalsi hukum yalng jelals. Pemalnfalaltaln sistem 

malnaljemen dokumen digitall alkaln membalntu menguralngi risiko 

kehilalngaln dokumen fisik, sementalral penunjukaln tim khusus untuk 

kalsus kompleks dalpalt meningka ltkaln efektivitals penalngalnaln. Notalris 

jugal disalralnkaln memberikaln pembalrua ln progres berkalla l kepaldal klien 

daln pihalk balnk untuk menjalgal tra lnspalralnsi daln mencegalh sengketal di 

malsal depaln. 
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Lalmpiraln 1 

Dokumentalsi galmbalr 

 

Galmbalr: Yalnti Novial, Walwalncalra l dengaln Stalff Kalntor Notalris/PPALT 

Balpalk Irvaln Hoodralt Palne di Palngka llaln Kerinci, Talnggall 18 Februalri 2025. 

 

Galmbalr: Mulalzalruddin, Walwalncalral dengaln pemilik Ruma lh Malkaln Lalal 

Talhzaln di Palngkallaln Kerinci, Talnggall 19 Februalri 2025. 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

Lalmpiraln 2 

Pedoma ln Walwalncalral Notalris 

Pertalnggungjalwalbaln Hukum Notalris Terhaldalp Perjalnjialn ALntalral PT. Balnk 

Pembalngunaln Da leralh Rialu Kepri Dengaln Debitur ALtals Jalminaln Berupal  

 Sertifikalt Halk MilikRumalh Malka ln Lalal Talhzaln Di Palngkallaln Kerinci  

Oleh: ALrifal Falsyal 

Kepaldal: Yalnti Novial sta lff Kalntor Notalris/PPALT Balpalk Irvaln Hoodralt Palne, SH 

di Palngkallaln Kerinci.  

1. ALpal saljal tugals da ln talnggung jalwalb notalris dallalm perjalnjialn di alntalra l PT. 

Balnk Pemba lngunaln Daleralh Rialu Kepri dengaln debitur? 

2. Balgalimalnal prosedur ya lng sehalrusnya l dilalkukaln oleh notalris dallalm 

memalstikaln sertifikalt ha lk milik bisal segeral diterbitkaln setelalh peluna lsaln? 

3. ALpal bentuk pertalnggungjalwalbaln notalris jikal kemudialn ditemukaln 

permalsallalhaln hukum terkalit jalminaln sertifikalt tersebut? 

4. Dallalm hall terjaldi sengketal alntalral pihalk balnk daln debitur terkalit jalminaln 

sertifikalt, sejaluh ma lnal peraln daln talnggung jalwalb notalris? 

5. ALpal saljal kendallal ya lng bialsalnyal dihaldalpi notalris dallalm proses pembualtaln 

alktal perjalnjialn dengaln jalminaln sertifikalt halk milik? 

6. Mengalpal pengurusa ln sertifikalt memalkaln walktu begitu lalma l, balhkaln 

hinggal 8 talhun? 

7. ALpal lalngkalh yalng sudalh dilalkukaln oleh notalris untuk menyelesalikaln 

permalsallalhaln ini? 

 

 



 
 

 
 

Lalmpiraln 3 

Pedoma ln Wa lwalncalral Balnk 

Pertalnggungjalwalbaln Notalris Terhaldalp Perjalnjialn ALntalral PT. Ba lnk 

Pembalngunaln Da leralh Rialu Kepri Dengaln Notalris ALtals Jalminaln Berupal 

Sertifikalt Halk Milik Rumalh Malkaln La lal Talhzaln Di Palngkallaln Kerinci 

Oleh: ALrifal Falsyal 

Kepaldal: Ralhmalt Wijoyo stalff malrketing PT. Balnk Pembalngunaln Da leralh Rialu 

Kepri di Palngkallaln Kerinci. 

1. ALpal talnggung jalwalb Balnk Rialu terhalda lp keterlalmbaltaln penerbitaln 

sertifikalt halk milik ruko ya lng telalh dilunalsi? 

2. ALpal dalmpalk keterlalmbaltaln penyeralhaln sertifikalt halk milik oleh balnk 

terhalda lp pihalk terkalit? 

3. ALpal penyebalb utalmal balnk tidalk bisal menyelesalikaln pengurusaln sertifikalt 

ini selalmal berta lhun-talhun? 

4. ALpal upalyal ya lng telalh dilalkukaln oleh balnk untuk bernegosialsi dengaln alhli 

walris algalr mereka l bersedial menalnda ltalngalni suralt pernyalta laln ya lng 

diperlukaln? 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

Lalmpiraln 4  

Pedoma ln Walwalncalral Debitur 

Pertalnggungjalwalbaln Hukum Notalris Terhaldalp Perjalnjialn ALntalral PT. Balnk 

Pembalngunaln Da leralh Rialu Kepri Dengaln Debitur ALtals Jalminaln Berupal  

 Sertifikalt Halk MilikRumalh Malka ln Lalal Talhzaln Di Palngkallaln Kerinci  

Oleh: ALrifal Falsyal 

Kepaldal: Mulalzalruddin, debitur altalu pemilik Rumalh Malkaln Lalal Talhzaln di 

Palngkallaln Kerinci. 

1. ALpalkalh ALndal mera lsal balhwal notalris telalh menjallalnkaln tugalsnya l denga ln 

balik dallalm menalngalni sertifikalt halk milik ALndal? 

2. ALpalkalh dalmpalk yalng alndal temui dalri keterlalmbaltaln penyera lhaln sertifikalt 

halk milik? 

3. ALpalkalh aldal perjalnjialn tertulis mengenali penyeralhaln sertifika lt halk milik 

setelalh peluna lsaln? 

4. ALpal saljal halmbaltaln yalng ALndal allalmi selalmal proses pengurusaln sertifikalt 

halk milik? 



  



  



 


