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TINJAUAN TEORITISTENTANG PEMBIAYAAN MURABAHAH

A. Bank Syariah

Banklslam, atauselanjutnyadisebutdengan BankSyari’ah,adalah bankyang
beroperasi dengantidakmengandal kanpadabunga.Bank Syari’ah
adal ahl embagakeuanganatauperbankanyang operasional nyadanproduknya
dikembangkanberl andaskanal -QurandanHaditsNabi SAW.Ataudengan kata
lain,Bank Syari’ ahadal ahlembaga keuanganyangusahapokoknya
memberikanpembiayaandanj asa-jasa lainnya dalamlaulintaspembayaran
sertaperedaranuangyang pengoperasi annyadi sesuai kandengan prinsip
syari’ahlslam.*K hususnyayangmenyangkuttatacarabermuamal ahsecara Islam. Tata
carabermuamal ahitudijauhi praktik-praktikyang dikhawatirkan mengandung unsur-
unsurriba,untukdiisidengankegi atan-kegiataninvestas atasdasar
bagi hasi | danpembiayaanperdaganganataupraktik-praktikusaha
yangdilakukandizamanRasul ullahataubentuk -bentukusahayang telahada
sebel umnyatetapitidakdilarang ol ehbeli au.Fal saf ahdasaroperasinyabank
syari’ahyang menjiwai sel uruhhubungantransaksi nyaadal ahefisiens,
keadilandankebersamaan. Efi siensimengacupadaprinsi psalingmembantusecarasine
rgisuntukmemperol ehkeuntungansebesarmungkin.
K eadilanmengacupadahubunganyang
tidakdicurangi,ikhl as,denganpersetujuanyang

matangatasproporsi masukandanpengel uarannya.K ebersamaanmengacupadaprinsip

M uhammad,ManajemenBank Syariah, (Y ogyakarta: UPPAMPY PKN, 2002),cet.ke- 1. h.
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salingmenawarkanbantuandannasi hatuntuksali ngmeningkatkanproduktifitas.2Bank
Syari’ahadal ah bankyang
menj al ankankegi atanusahanyaberdasarkanprins psyari’ahdanmenurutjeni snyaterdi
riatas bank umumsyari’ ahdanpembiayaanrakyatsyari’ah.’

BankIsl amataudilndonesi adi sebutdenganbanksyari’ ahmerupakanlembagake
uanganyang berfungsimemperlancarmekani smeekonomidi
sektorriilmelal ui aktivitaskegiatanusaha (investasi,jualbeliataulainnya)
berdasarkanprinsipsyari’ah,yaituaturanperjanjianberdasarkanhukumislam
antarabank danpihaklain untukpenyimpandanpembiayaankegi atanusaha,
ataukegiatanlainnyayang dinyatakansesuai dengannilai-nilaiyang
bersi fatmikromaupunmakro.*

K eberadaanperbankanlslamditanahair
telahmendapatpijakankokohsetel ahl ahirnyalUndang-
UndangPerbankanNomor7Tahun1992 yang direvismelaluiUndang-
UndangNomor10Tahun1998,yang
dengantegasmengakui keberadaandanberfungsinyaBankBagiHasilatauBank 1slam.
K emudiandi perkokohkembalidenganl ahirnyald UNo.21Tahun2008tentangperbank
ansyari’ ah.Dengandemikianbahwabank iniadal ahbankyang

beroperasidenganprinsipbagihasil.

2EdiWibowo,UntungHendi, MengapaMemilihBankSyariah,(Bogor Selatan: Ghalial ndonesi
a,2005),h. 33.

37 ubairiHasan,Undang-UndangPer bankanSyariah, (Jakarta: Rajawal i Press, 2009) ,h. 27.

“Ascarya,AkaddanProdukBankSyariah, (Jakarta: PT.RajaGrafindoPersada,2008), h. 30.



B. PengertianUangMuka

Uang muka dalam istilah figih dikenal dengan al-‘Arabuun ( ), Kata
ini memiliki padanan kata (sinonim) dalam bahasa Arabnya yaitu, ‘Urbuun
( ), dan juga ‘Urbaan ( ). Secara bahasa artinya yang jadi transaks
dalam jual beli.®

Uangmuka (arbun)
i ni biasanyadi pergunakanuntuktransaksimur abahah.Uangmukaataupanjar  (arbun)
yang bi asanyadi gunakandal amtransaksimurabahah di
perbankansyariahdi perbol ehkandengansyaratbatasanwaktuuntukmel angsungkanat
autidakmel angsungkanjual -
beli ditentukansecarapasti danuangmukai tudi hitungsebagai dari hargadanmenj adihak
penjual bilamanapemesanbarangmundurdaripembelian.®

Dalam Bank Syariah, uangmuka (Down Payment)
adal ahpembayarandi mukaatauuangmukasecaratunai yang
sumberdananyadarinasabah (self financing),
dalamrangkapembeliankendaraanbermotordanti daktermasukbiayaadministrasi,
asuransi, fee, komisiataubiaya lain yang
tidakmerupakanbagiandari pembiayaantersebut.”
C. PengertianPembiayaan

PembiayaanmenurutUndang-UndangPerbankanNo.7 tahun1992

kemudiandirevisimenjadiUndang-UndangPerbankan ~ No. 10  tahun1998

*http://www.pi ss-ktb.com/2012/02/802-muamal ah-jual -beli-dengan-sistem.html ,  jam
10.47 tggl 12 November 2014

®Ahmad Subagyo, Kamus Istilah Ekonomi Islam, (Jakarta: PT Elex Media Komputindo,
2009) h. 41

"Surat Edaran Pembiayaan Bank Syariah Mandiri No.15/005/PEM h.7



dalamPasal 1 ayat 12
menyatakanpembiayaanberdasarkanprinsi psyari ahadal ahpenyedi aanuangatautagih
anyang dipersamakandenganituberdasarkanpersetujuanatauk esepakatanantarabank
denganpihaklainyang
mewa] i bkanpi hakyangdi bi ayai untukmengembal i kanuangatautagi hantersebutsetela
hjangkawaktutertentudengani mbal anataubagi hasi| .2Pasal 1ayat13berbunyiprinsips
yariahadal ahaturanperjanjianberdasarkanhukumlslamantara bank denganpihaklain
untukmenyi mpandanadanpembi ayaank egiatanusaha, ataukegiatanlainnyayang
dinyatakansesuai dengansyari‘ah,antaral ai npembi ayaanberdasarkanprinsi pbagihasil
(mudhar abah), pembiayaanberdasarkanprinsi ppenyertaanmodal
(musyarakah),prinsi pj ual belibarangdenganmemperol ehkeuntungan(mur abahah),p
embiayaanbarangmodal berdasarkanprinsi psewamurnitanpapilihan(ijarah),atauden
ganadanyapilihanpemindahankepemilikanatasbarangyangdisewadaripihak  bank
olehpihak lain.®

Pembiayaanmerupakansal ahsatutugaspokokbank,yaitupemberianfasilitaspen
yedi aandanauntukmemenuhikebutuhanpi hak-pihakyang merupakandefisit unit.'°

Perkataanpembi ayaanyangartinyakepercayaan(tr ust)berartilembagapembiay
aansel akushahi bul maal menaruhkepercayaankepadaseseoranguntukmel akukanama

nahyangdiberikan,danatersebutharusdi gunakandenganbenar,

8GatotSupramono, PerbankandanMasal ahKreditSuatuTinjauanBidangYuridis, (Jakarta: Re
nekaCipta,2009)h. 418

*Ibid h 419

"M uhammad Syafi'i Antonio,Op.Cit h. 160



adilharusdisertaiikatandansyarat-syaratyang

jelasdansalingmenguntungkanbagi keduabel ahpihak. ™

Sebagaimanafirman Allah dalamSurat An-Nisa' ayat29:
AN OO VOB A A Lo deBIURGPIEI- @A+ TB
SVODPEHDOEC ¢ 2 7E+ O @OANE 0L >ZO0% O €<= P =0 D0 L
VW e RGP RO O MOAZs = BO6@ OOV, L T ORE Y S ¢
O+ = ALACQUHAE G e @ORB X MADHET MDD« AEFR 0> AL
OO ROA #3948 ARG AL ATR G FODY,O ¢ 6 Y 049
Artinya. Hai orang-orang yang beriman, janganlah kamu saling memakan
harta sesamamu dengan jalan yang batil, kecuali dengan jalan
perniagaan yang Berlaku dengan suka sama-suka di antara kamu.
dan janganlah kamu membunuh dirimu. Sesungguhnya Allah
adalah Maha Penyayang kepadamu” (QS. An-Nisa,29).
Daripengertianpembiayaandiatasdapatdi s mpul kanbahwa pembiayaan
adal ahsuatupemberianpinjamanberdasarkanprinsip  kepercayaan danpersetujuan
pinjam-meminjam antarapemilik modal dannasabah sebagaifungsi
untukmenghasilkanusahanya  dimana  nasabahberkewajibanmengembalikan
hutangnyasesuai denganpersetujuanyangdi sepakati.*?
D. Murabahah
1. PengertianMurabahah
Menurut bahasa murabahah(4x:) berasal dari kata dasar Wi -
z=uyang berarti beruntung. Kemudian kata dasar itu ditambah huruf alif maka

menjadi 4a) »— |- zisyang dalam ilmu sharaf mempunya fungsi sebagai

eitzal Rivai, Dkk, Isamic Finansial Management, (Jakarta: PT. Raja Grafindo
Persada, 2008) h 3

Departemen Agama RI, al-Qur’an dan Terjemahannya, (Bandung: PT. Syamil Cipta
Media, 2005).



musyawarah diantara dua orang. Jadi pengertian murabahah secara bahasa adalah
saling menguntungkan.*®

Pengertian saling menguntungkan di sini dapat dipahami bahwa keuntungan
itu dimiliki oleh kedua belah pihak yaitu pihak pertama yang meminta pembelian
dan pihak kedua yang membelikan. Keuntungan pihak pertama itu adalah
terpenuhi kebutuhannya dan keuntungan pihak kedua adalah tambahan harga
pokok (selissh harga pokok dengan harga jual) yang didapat berdasarkan
kesepakatan kedua belah pihak.

Pengertian murabahah menurut istilah banyak didefenisikan oleh beberapa
para ahli, tetapi semua defenisi tersebut mempunyai satu pemahaman yang sama.
Menurut Sunarto Zulkifli, bai’al-murbahah adalah prinsip bai’ (jua beli) dimana
harga jualnya terdiri dari harga pokok barang ditambah nilai keuntungan (ribhun)
yang disepakati.*

Menurut Muhammad Syafi’i Antonio, bai’ al-murabahah adalah jual beli
barang pada harga asa dengan tambahan  keuntungan  yang
disepakati."®Murabahah adalah menjual sesuatu barang dengan harga pokok
ditambah keuntungan yang disetujui bersama untuk dibayar secara cicilan. Secara
sederhana murabahah adalah suatu penjualan barang seharga barang tersebut

ditambah keuntungan yang disepakati.*®

BA W. Munawwir, Kamus al-Munawwir, (Surabaya: Pustaka Progresif,1997), Cet. Ke-2,
h. 463

¥Sunarto Zulkifli, Panduan Praktis Transaks Perbankan Syariah, (Jakarta: Zikrul
Hakim, 2003), Cet. Ke-1, h.39

BMuhammad Syafi’i Antonio, Loc.Cit.

*Adiwarman A. Karim, Bank Islam Analisis Figh dan Keuangan, (Jakarta: PT. Raja
Grafindo Persada,2010) h. 96



Dari beberapa pengertian murabahah diatas dapat dismpulkan bahwa
murabahah adalah akad jual beli barang dengan menyatakan harga perolehan dan
keuntungan (margin) yang disepakati oleh penjua dan pembeli. Karena dalam
defenisi disebut adanya “keuntungan yang disepakati”, karakteristik murabahah
adalah penjual harus memberi tahu pembeli tentang harga pembelian barang dan

menyatakan jumlah keuntungan yang ditambah pada biaya tersebut.

2. SyaratdanRukunMurabahah
a. SyaratMurabahah
1) Penjua memberi tahu biaya modal kepada nasabah.
2) Kontrak pertama harus sah dan sesuai dengan rukun yang ditetapkan.
3) Kontrak harus bebas riba.
4) Penjual harus menjelaskan kepada pembeli bila terjadi cacat atas barang
sesudah pembelian.
5) Penjua harus menyampaikan semua hal yang berkaitan dengan pembelian,
misalnya jika pembelian dilakukan secara utang.*’
b. RukunMurabahah
1) Pelaku Akad, yaitu shahibul mal (Pemodal) adalah pihak yang memiliki
modal tetapi tidak bisa berbisnis, dan mudharib (pengelola) adalah pihak
yang pandai berbisnis, tetapi tidak memiliki modal.
2) Objek Akad, yaitu modal (mal), kerja (dharabah), dankeuntungan (ribh).

3) Shighah, yaitu ijab dan gabul .*®

YMuhammad Syafi’i Antonio, Op.cit. h. 102



3. KeuntungandanResi koM urabahah
a.  KeuntunganMurabahah

Keuntungan dari pembiayaan murabahah adalah adanya keuntungan yang
muncul dari selilsih harga beli dari penjua dengan harga jual kepada nasabah dan
pembiayaan murabahah sangat sederhana. Hal tersebut memudahkan penanganan

administrasinya di Bank Syariah.

b. ResikoMurabahah

Diantara kemungkinan resiko yang harus diantisipasi antara lain sebagai

berikut:

1) Default atau kelalaian, nasabah sengajatidak membayar angsuran.

2) Fluktuasi harga komparatif. Ini terjadi bila harga suatu barang di pasar
naik setelah Bank membelikannya untuk nasabah. Bank tidak bisa
mengubah harga jual beli tersebut.

3) Penolakan nasabah, Barang yang dikirim bisa sgja di tolak oleh nasabah
sehingga nasabah tidak mau menerimanya. Oleh karena itu sebaiknya
dilindungi dengan asuransi.

4) Dijual, karena bai’ murabahah bersifat jual beli dengan utang. Maka
ketika kontrak ditandatangani, barang itu milik nasabah. Nasabah bebas
melakukan apa pun terhadap aset miliknya, termasuk menjualnya.*®

E. Landasan Hukum Murabahah

1. Al-Qur’an

8 scarya,Op.Cith. 62
®Muhammad Syafi’i Antonio, Op.cit h. 107
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Artinya:“Orang-orang yang Makan (mengambil) riba tidak dapat berdiri
melainkan seperti berdirinya orang yang kemasukan syaitan
lantaran (tekanan) penyakit gila. Keadaan mereka yang demikian
itu, adalah disebabkan mereka berkata (berpendapat),
Sesungguhnya jual beli itu sama dengan riba, Padahal Allah telah
menghalalkan jual beli dan mengharamkan riba. orang-orang yang
telah sampai kepadanya larangan dari Tuhannya, lalu terus
berhenti (dari mengambil riba), Maka baginya apa yang telah
diambilnya dahulu (sebelum datang larangan); dan urusannya
(terserah) kepada Allah. orang yang kembali (mengambil riba),
Maka orang itu adalah penghuni-penghuni neraka; mereka kekal
di dalamnya”. (al-Bagarah: 275).%

2. Al-Hadits
a. HadisNabisaw.:

08 G Al adle ) s A J;&;aiﬁcd&\chg()w‘;ﬁ;&;»;ﬁi&é
(Ul O dama s aale (il s gl ol ) ¢yl 5 (e @l L)
Dari  Abu Sa’id Al-KhudribahwaRasulullah  SAW  bersabda,
" Sesungguhnyaj ual beliituhar usdil akukansukasamasuka.” (HR. al-

Bai hagidanlbnuMajah, dandinilaishahiholehlbnuHibban).

b. HadisNabiriwayatlbnuM ajah:

Alaadly oJal ) asall A5 Fend 06 1 0 AL Al adle B Al (AN G
(cuea oo aabe Cnl ol 50) anll ¥ cinll il S LIS

®Departemen Agama RI, al-Qur’an dan Terjemahannya, (Bandung: PT. Syamil Cipta
Media, 2005).



“Nabibersabda, “Ada tigahal yang mengandungberkah:
jual belitidaksecaratunai, mugaradhah (mudharabah),
danmencampur gandumdenganj ewawutuntukkeper luanrumahtangga,
bukanuntukdijual.” (HR. IbnuMajahdariShuhaib).*

A. llustrasiPembiayaanM urabahah

Prinsip jual beli dengan skema murabahah dapat dilakukan oleh nasabah
individu maupun badan usaha. Nasabah individu dapat menggunakan jasa bank
syariah untuk membiayal semua keperluannya, seperti pembelian tanah, rumah,
tv, kulkas, komputer maupun kendaraan bermotor.

Berikut ini contohperhitungan pembiayaan kendaraan bermotor roda 2 di PT
Bank SyariahMandiri Kantor CabangPembantuSukajadiDumai:

Bapak Amir inginmembelisebuah motor type LX 150 D Tracker Merk
Kawasaki sehargaRp. 25.100.000, Beliaudatangke bank
syariahuntukmengaj ukanpembiayaan. Bank
menyetujui pembiayaanmaksimalsebesar 72% dariharga motor, dariBapak Amir
menyepakati untukmembayaruangmuka 28% dariharga motor dengandanasendiri.
Jangkawaktupembiayaanselama 3 tahundan margin bank disepakatisebesar 5%
untuksetiap 1 tahunpembiayaan.?

a.  Angsuranpembiayaandihitungsebagaiberikut :
Pokokpembiayaan = 72% x harga motor = Rp. 18.072.000,00

Margin bank = Rp. 25.100.000,00 x 5% x 3 tahun = Rp. 3.765.000,00

Kewajibandiangsur = Pokok + Margin = Rp. 21.837.000,00

“'Fatwa DewanSyariahNasional Nomor 04/DSN-MUI1/1V/2000
“Dokumen PT. BSM K CP SukajadiDumai



Angsuran = Harggual bank Jangkawaktudalambulan = Rp.

21.837.000,00 : 36= Rp 606.583,33

Strukturpembiayaan :

= SkemaPembiayaan . Al-Murabahah

= TujuanPembiayaan : Pembelian Motor

= JangkawWaktu : 36 bulan (3 tahun)
= Pembiayaan Bank : Rp. 18.072.000,00
= HargaPokok : Rp. 25.100.000,00
= Margin :Rp. 3.765.000,00
» Hargalua : Rp. 28.865.000,00

AngsuranPendahuluan
PembayaranDiangsur
Angsuran/ bulan
Biaya-Biaya

BiayaAdministrasi

- Rp. 7.028.000,00
: Rp. 21.837.000,00

:Rp.  606.583,33

:Rp.  130.000,00

BiayaMateral : Sesuai Tagihan
Notaris/PengikatanAgunan - Sesuai Tagihan
= DendaK eterlambatan :0,00069 perhari x angsuran
= BiayaCadangan . Rp. 606.583,33 (blokir 1
X angsuran)
= CaraPembayaran : SekaligusK erekening

Nasabah.



